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Articulo 236.

Capitulo |
EL SISTEMA GENERAL DE REDES

EI SISTEMA GENERAL DE REDES

1. Pertenecen al Sistema GeneraLDEREDESAQUellos espacios afectos a actividades (comunicaciones, infragstructuras
y equipamientos) que aseguran el funcionamiento del territorio y son necesarios para el servicio de la poblacion.
Se disponen libremente sobre el territorio, y se dividen en cinco grupos (articulo 59 del TR 2004 PA):

SIsTEMA GENERAL DE ComunicAcionEs. Constituido por las redes viarias y ferroviarias.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS. Constituido por las redes de abastecimiento de agua, de
suministro eléctrico, de saneamiento, de telecomunicaciones, etc..

SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES, destinadas a parques y jardines pablicos, en proporcion no inferiora 5,0
m?/hab., sin incluir en el computo Sistemas LocaLES ni espacios naturales.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y AREAS DEPORTIVAS: parques, zonas deportivas pblicas.

SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO, Siendo de especial mencion el SISTEMA GENERAL DE LA ESTACION
INVERNAL DE PAJARES.

2. Dentro de cada una de estos grupos, se consideraran dos grados:

Seran SisTEMAS GENERALES aquellos que aseguran el funcionamiento urbanistico del Concejo de forma
integrada, permitiendo las necesarias interrelaciones entre dreas y funciones, prestando, en definitiva,
servicios de interés general para todo el municipio.

Serdn Sistemas LocaLes aquellos que estdn al servicio directo de cada una de las dreas del término
municipal, respondiendo a las necesidades concretas de cada una de ellas.

3. Se tratardn a continuacion cada uno de los distintos grupos en un Capitulo independiente. Cuando el Sistema
GENERAL eSté directamente relacionado con un drea urbana, se hara en forma de ORDENANZA DE ZONA, en analogia
con las tipologias urbanisticas ya establecidas.
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Capitulo Il
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Seccion |

SISTEMA GENERAL VIARIO

Atticulo 237, DEFINICION Y CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

1. Comprende los terrenos, instalaciones y edificios destinados a la comunicacion y transporte de personas y
mercancias.

2. EI Sistema GENERAL ViARIO estd formado por 1as siguientes redes:

Tabla 10. SISTEMA GENERAL VIARIO DEL CONCEJO DE LENA

RED DE INTERES GENERAL DEL ESTADO. Se ajustard a lo Autovia A-66.
dispuesto en la LEY DE CARRETERAS Y @ SU REGLAMENTO
(R.D.1812/1994).

RED DE CARRETERAS DEL Reb ComarcAL. Estd integrada AS-230, Barzana de Quirés — Pola de Lena.

PRINCIPADO DEASTURIAS. - por [as siguientes carreteras:  Ag_231, Periamiel — Pola de Lena, por Riosa.
Se ordenardn y

disefiaran con arreglo

N-630, Gijon-Sevilla.

AS-242, Qviedo — Campomanes.

alo dispuesto en la RED LOCAL DE PRIMER ORDEN. No hay ninguna carretera en el Concejo
LEY 13/1986, SOBRE RED LOCAL DE SEGUNDO ORDEN. LE-1, Pola de Lena — Carabanzo..
ORDENACION Y DEFENSA  Estd integrada por las LE-2, Pola de Lena — EL Valle.

DE LAS CARRETERAS DEL  siguientes carreteras:

PRINCIPADO DE
ASTURIAS. LE-4, Vega del Rey — Felgueras.

LE-3, Carretera de Maramufiz.

LE-5, Carretera a la Estacion de Campomanes.

LE-6, Campomanes — Tios.
LE-7, Sotiello — Zureda.
LE-8, Campomanes — Puerto de la Cubilla.

LE-9, Espinedo — Jomezana de Arriba.

LE-10, Carretera de Casorvida.
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Tabla 10. SISTEMA GENERAL VIARIO DEL CONCEJO DE LENA

LE-11, Carretera de Parana.

LE-12, Puente de los Fierros — Llanos de
Somerdn.

LE-13, Pajares — Estacion FF.CC.
C. Rep oe CarreTERAS DEL G, RED DE CARRETERAS URBANA. ESta integrada por las distintas vias y calles que
Municieio DE LENA. ESta discurren en los nacleos urbanos de Pola de Lena, y, en menor medida,

integrada por el resto  Campomanes y Villallana. Parte de esta red puede tener la condicion de SueLono
de las vias del URBANIZABLE.

municipio, incluidala 2 Rep pe Carrereras beL Municeio o Lena No Ursans. Esta integrada por las

red de caminos y de istintas carreteras no incluidas en alguno de los epigrafes anteriores.
las vias urbanas.

C3. Reo Viaria RuraL. Abarca la totalidad de la red de caminos en el SueLo No
URBANIZABLE N0 incluida en las anteriores redes.

3. Lo dispuesto en esta seccion se refiere exclusivamente a la red urbana, regulandose las otras redes por su
propia normativa y por lo dispuesto en las NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
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Articulo 238.

Articulo 239.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion I

RED VIARIA URBANA

DETERMINACIONES REFERENTES A LA RED URBANA

1. Las vias urbanas se adaptaran a las caracteristicas del trazado y edificaciones existentes, respetando las
alineaciones fijadas en los PLANOS DE ORDENACION y las que Se establezcan en los planeamientos de desarrollo
(PLANES PARCIALES y ESTUDIOS DE DETALLE).

2. La ordenacion del tréfico, el sentido de circulacion, la disposicion o no de aparcamientos y el caracter de via
rodada o peatonal, se regulara mediante una ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAFICO.

3. Las nuevas vias tendrdn las siguientes caracteristicas minimas:
A DE DISENO. Serén las siguientes:

* Elancho de la via (distancia entre alineaciones a uno y otro lado de la misma) serd como minimo
de 8,00 m.

« Elancho de la calzada, con caracter general, no serd inferior a 5,50 m.
e En cualquier seccion la calzada no superard los 2/3 del ancho total.
 Dispondra de aceras pavimentadas de un ancho minimo de 1,25 m.

* B. DE CIRCULACION. Con caracter general, las condiciones de circulacion en las vias principales se
adaptaran a los planes de ordenacion del trafico aprobados por el Ayuntamiento.

e (. DE TRAZADQ. Cumplira las siguientes condiciones:

* Notendrd pendientes superiores al 10 % en tramos mayores de 100,0 m, salvo casos singulares
—debidamente justificados—en que la topografia del terreno aconseje la autorizacion municipal
de porcentajes superiores.

¢ Los radios minimos en el eje de la calzada seran de 8,0 m en dngulos superiores a 100°, y de
15,0 m en angulos inferiores a los 100°.

« Se debera distinguir entre calzada, drea de aparcamiento, medianas y aceras, y su sefializacion
se realizara conforme a las disposiciones de los

CONDICIONES DE PAVIMENTACION

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se realizard teniendo en cuenta las condiciones del soporte y las del
transito que discurrird sobre él, asi como los que se deriven de los condicionantes de ordenacion urbana y
estéticos.
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Articulo 240.

NORMAS URBANISTICAS

2. La separacion entre dareas dominadas por el peaton y el automdvil se manifestara de forma que queden
claramente definidos sus perimetros, sin que sea imprescindible que se produzca mediante cambio de nivel. A tal
efecto, se diversificardn los materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria,
circulacion de personas o de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruaje, ete.

3. El pavimento de aceras y plazas no presentara obstaculos a la circulacion de personas y vehiculos de mano.
Se distinguiran las porciones de aquéllas que ocasionalmente puedan ser atravesadas por vehiculos de motor, que
no deformaran su perfil longitudinal sino que tendrdn acceso por achaflanado del bordillo. Las tapas de arquetas,
registros, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran con su
plano.

4. |a pavimentacion de calzadas se realizard, como minimo, con firme de macadam hormigén, adoquinado o
mezclas bituminosas. Las redes principales se pavimentardn con aglomerado asfaltico en caliente. El pavimento
se construird sobre una explanacion convenientemente consolidada y, donde sea preciso, se estableceran sub-
bases permeables y drenajes para impedir un exceso de humedad en |as capas subyacentes del pavimento. Los
drenajes desaguardn a la red de saneamiento, y se instalaran sumideros e imbornales para las aguas superficiales.
De esta norma se excepttan las vias rurales, donde se empleard cualquier tipo de pavimente pétreo o, en su
defecto, el hormigdn vibrado.

5. Cuando haya desniveles en las proximidades de las vias, se hardn de forma que los taludes tengan una
pendiente maxima del 33%, disponiendo muros de contencion en los lugares en que se supere dicha pendiente.
Seré obligatoria la compactacion de los terraplenes.

CONDICIONES DE LOS ESTACIONAMIENTOS

1. Los estacionamientos que se establezcan en la proximidad de las vias publicas no interferirdn el transito de
éstas, debiendo contar con un pasillo de circulacion con las condiciones que se sefalan a continuacion.

Tabla 11. DIMENSIONES DE LAS PLAZAS DE ESTACIONAMIENTO

Unidireccional (a uno o ambos En linea 3,00m Bidireccional ~ En linea 5,00 m
lados) En bateria 5,00m En baterfa 7,00m
En espina 4,00m En espina 6,00 m
Tipo de vehiculo Longitud Anchura
Vehiculos de dos ruedas 2,50m 1,50 m
Automaviles pequerfios 450m 2,20m
Automéviles grandes 5,00 m 2,50m
Vehiculos industriales ligeros 570m 2,50m
Vehiculos industriales grandes 9,00 m 3,00m

2. Cada tres plazas de aparcamiento se plantard un arbol que, ademas de aportar sombra, organice la posicion de
los vehiculos.
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Articulo 241.

Articulo 242.

Articulo 243.

NORMAS URBANISTICAS

CALLES COMPARTIDAS

1. Son calles compartidas aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por peatones y automoviles.

2. No podrdn tener una intensidad de trafico incompatible con el cardcter estancial de la zona. Se evitara la
separacion rigida entre calzada y acera, y no existiran diferencias fisicas entre los distintos elementos de la seccion
transversal. Las bandas que virtualmente separen el trafico peatonal del vehicular deben hacerlo de manera
perceptible para el usuario. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos de modo que los vehiculos
circulen a la misma velocidad que los peatones.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS CALLES PARTICULARES

1. Se consideran como tales las de propiedad privada que figuren con este caracter en este PGOL, en el
planeamiento de desarrollo 0 en ESTUDIOS DE DETALLE. Mientras conserven esta condicion, el Ayuntamiento ejercera
la oportuna inspeccion y vigilancia. Su urbanizacion se ejecutara por los particulares o entidades promotoras de
los respectivos proyectos, y se ajustara a las prescripciones y caracteristicas establecidas para las vias pablicas,
debiendo disponer de los servicios urbanos que sefala la legislacion urbanistica vigente, ademas de los de
jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustaran a la normativa municipal sobre la materia.

2. El Ayuntamiento estara facultado para exigir la utilizacion pablica de la calle o calles particulares, pudiendo los
propietarios proponer su entrega y conservacion, previa la cesion gratuita al Ayuntamiento, libre de cargas y
gravamenes y dotadas de Ia totalidad de los servicios sefialados en el nimero anterior.

3. Sicon posterioridad a la apertura de una calle particular se modificara este PGOL, se mantendrd la calificacion
urbanistica del terreno, vial a todos los efectos, incorporandose éste al patrimonio municipal, de acuerdo con el
SISTEMA DE ACTUACION previsto en dicha ordenacion

4. En ningln caso podrd admitirse la apertura de calles particulares que den lugar a aumento de volumen, alturas,
densidad de edificacion distintos a los fijados en este PGOL.

5. Podran disponerse calles en fondo de saco, que tendran una longitud de 75 m como maximo y trazado sencillo,
gvitando curvas pronunciadas; en su final se proyectardn espacios suficientes que permitan el giro de los
vehiculos. Se unirdn por senderos peatonales que permitan enlaces comodos y se prevera la instalacion de los
servicios complementarios o de infraestructura.

ACERAS
1. La anchura minima de las aceras en las areas de nuevo trazado serd de 1,50 m, salvo en algunos casos en que
el pequeno galibo aconseje reducirlas a 1,20 m..

2. Tendrdn una pendiente longitudinal, para evacuacion de aguas pluviales, comprendida entre el 1 % vy el 8%.
Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:
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Articulo 244.

Articulo 245.

Articulo 246.

NORMAS URBANISTICAS

» Pendientes inferiores al 1%: cuando se asegure la recogida de las aguas pluviales.

« Pendientes superiores al 10%: cuando se disponga como ampliacion de acera una escalera publica con
rellanos de 1,20 m, pendiente del 10% y huellas de 0,30 m.

e (Cuando exista un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitectonicas podran disponerse
escaleras con peldanos de 0,35 m de huella minima, contrahuella maxima de 0,16 m, con un nimero
maximo de 10 peldafios entre rellanos.

3. El pavimento serd compacto, duro, regular, antideslizante y sin resaltes. Los bordillos no tendran una altura
superiora 0,15 m.

VIAS PEATONALES

1. Las vias peatonales tendran la consideracion de itinerarios peatonales a los efectos del articulo 5 de la LASB
PA'y cumpliran las especificaciones alli senaladas.

2. Las vias 0 zonas de circulacion peatonal se destinardn a este fin y, salvo si existen barreras fisicas que lo
impidan, se admitira el servicio de acceso a fincas o garajes de vehiculos.

3. Se podran solicitar vados permanentes de vehiculos que garanticen los correspondientes accesos desde las
vias peatonales, y su disefio se ajustara a lo dispuesto en el articulo 7 de la LASB PA. Se excluye esta posibilidad
en las zonas de espacio libre, que no podrdn servir de acceso de vehiculos de las fincas que abran a ellos.

PLAZAS DE APARCAMIENTO

1. Las plazas de aparcamiento tendran una dimension minima de 2,20 x 4,50 m, salvo las situadas en fila en borde
de acera, que podran reducir el ancho a sélo 1,50 m, ya que la maniobra de puertas se realiza sobre la acera. Se
sefalizara cual es el limite de la faja reservada a aparcamientos con pintura, encintado empotrado en el pavimento,
0 de ambas formas.

2. No se considera justificado disponer plazas de aparcamiento para camiones en la via publica. No obstante,
puede admitirse el aparcamiento nocturno de camiones en las zonas de aparcamiento en bateria, extremo este que
deberd de recogerse en la correspondiente ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAFICO.

3. No se autorizard mas que un vado permanente por parcela. Sila cabida fuera superior a diez vehiculos y estando
justificado, podra admitirse dos vados.

4. Se reservaran plazas para vehiculos que transporten personas en situacion de movilidad reducida, en la
proporcion de, al menos 1 por cada 40 plazas, y siempre una por cada calle. Estas plazas dispondran del simbolo
internacional de accesibilidad y dispondran de vados de acceso a las mismas.

SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
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Articulo 247.

NORMAS URBANISTICAS

1. Se respetaran todos los contenidos de la LEY DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS Y su REGLAMENTO (Decreto 37/2003).

2. En los recorridos de circulacion peatonal —sean vias exclusivas o aceras de calle— se suprimirdn todas las
barreras que puedan impedir la circulacion de sillas de invalidos y cochecitos de nifios, disponiendo vados o
rampas junto a escaleras y rebajando el bordillo de 1as aceras en los puntos de paso de peatones, de acuerdo al
articulo 8 de la LASB PA.

3. En desarrollo de este PGOL los ServIcios TECNIcOS MUNICIPALES identificaran los itinerarios peatonales en los
que las barreras arquitectonicas hayan sido suprimidas y realizaran una programacion para eliminar aquellas
barreras todavia existentes y en su caso, crear itinerarios alternativos.

4. Este articulo sera de aplicacion a todo el termino municipal de Lena, con independencia de la clase de suelo
de que se trate.

ARBOLADO

1. Se plantaran drboles en aquellas aceras que el Ayuntamiento estime conveniente por su transito y posibilidad
de arraigo de especies. Este arbolado deberd dejar un paso libre minimo de 1,20 m, con el correspondiente
alcorque que dispondra de reja.

2. En el Espacio Libre Piblico deberan plantarse arboles en proporcion de un drbol por cada cien metros
cuadrados de extension total, salvo que se trate de espacios acondicionados como praderia.

3. En el Espacio LiBrRe PRIVADO —en 1a ORDENANZA DE EDIFICACION ABIERTA O €N la ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR—
deberd plantarse arbolado en proporcion de un arbol por cada 200 m? de parcela neta y, al menos, un diez por
ciento de la superficie de la parcela deberd estar ajardinada, no aceptandose el pavimentar la totalidad del espacio
libre resultante al construir.
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Articulo 248.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion Il

SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

AMBITO Y REGIMEN URBANISTICO

1. Comprende los terrenos e instalaciones destinadas a la comunicacion y transporte de personas y mercancias
por ferrocarril. Incluye tnicamente el tramo de la linea de ferrocarril Madrid—Gijon a su paso por el Concejo de
Lena, cuya titularidad corresponde a RENFE y forma parte de la Rep FERROVIARIA DE INTERES GENERAL. Le serd de
aplicacion lo dispuesto en la LEy 39/2003 DEL SECTOR FERROVIARIO, DE 17 DE NOVIEMBRE DE 2003 y del REGLAMENTO
DEL SECTOR FERROVIARIO (R.D. 2387/2004). También incluird en un futuro, cuando sea concluido, el Nuevo acceso
ferroviario a Asturias, Variante de Pajares.

2. Enestos terrenos se autorizaran unicamente aquellos usos directamente ligados con la actividad ferroviaria, sin

més limitacion que las propias de la actividad. Las Condiciones Generales de la Edificacion de estas zonas

seran las de la OrRDENANZA DE EDIFICACION ABIERTA, teniendo en cuenta las especificidades derivadas de |a actividad. Las

edificaciones tendran una altura méaxima de 2 plantas y 7,00 m.

3. Se establecen, conforme a la citada LEy 39/2003 y con los fines y el alcance que en ella se determina, las

siguientes zonas:

ZONA DE DOMINIO PUBLICO. LOS terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y por una franja de terreno de

8,00 m a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion (en SueLo Ursano de
5,00 m)

7ONA DE PROTECCION. Una franja de terreno a cada lado de la linea ferroviaria delimitada interiormente
por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas situadas
a 70,0 m de las aristas exteriores de la explanacion (en Sueto Ursano 8,00 m)

*  LINEA DE EDIFICACION. Una linea a 50,0 m de la arista exterior mds proxima de la plataforma.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras y obras similares, se tomard como arista
exterior de la explanacion la linea de proyeccion vertical del borde de as obras sobre el terreno.

En la determinacion de la Zona be Dominio PUBLIco en el caso de tineles, se tendran en cuenta las caracteristicas
geotécnicas del terreno y la altura del mismo sobre el tinel

4. Se ha reflejado en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE (escala 1:10.000), y en los PLANOS DE
ORDENACION DEL SUELO URBANO E (escala 1:2.000) la linea de dominio publico siempre que graficamente se ha
podido.

En los PLANOS DE ORDENACION el Nuevo acceso ferroviario a Asturias, Variante de Pajares, de proxima ejecucion,
aparece calificado como SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS..
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Articulo 249.  REGULACION DE USOS

1. La regulacion de usos y el procedimiento de autorizacion de los mismos en estas zonas son los
correspondientes al Capitulo Ill, Limitaciones a la propiedad de la mencionada LEy 39/2003.

2. En la Zona pe ProTECCION regirdn las siguientes condiciones:

¢ No podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion, en cualquier caso, del administrador de
infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la Zona be PRoTECCION por
razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular,
podrd hacerlo para cumplir cualquiera de los fines siguientes:

Encauzar y canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.

Depositar temporalmente, apartandolos de la via, objetos o materiales que se encuentren sobre
la plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u obstaculo para la circulacion.
Estacionar temporalmente material movil que no resulte apto para circular, por averia u otra
causa.

Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, sino existieran alternativas
al trazado de las mismas.

Almacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a obras de
construccion, reparacion o conservacion de la linea ferroviaria o de sus elementos funcionales
e instalaciones.

Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la obtencion, en su
caso, de las autorizaciones que correspondan.

Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea ferroviaria que

requieran las obras de construccion, reparacion o conservacion de la linea y de sus elementos
funcionales e instalaciones o el auxilio en caso de incidencia o accidente.

Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanizacion derivadas del desarrollo
del planeamiento urbanistico.

e Podranrealizarse cultivos agricolas en la Zonape ProTECCION, Sin necesidad de autorizacion previa, siempre
que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios a la explanacion,
quedando prohibida la quema de rastrojos.

e En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente, obras de
reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

3. Desde la Linea LimiTe DE EpiFicacion hasta 1a linea ferroviaria:

¢ Queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de
las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que existieran. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie
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afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel
con lineas eléctricas.

Se podran realizar, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, obras de
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de 1a linea limite de edificacion.

Se podra autorizar, asimismo, 1a colocacion de instalaciones provisionales facilmente desmontables y
la ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones,
asi como equipamientos pablicos que se autoricen en la zona be proTECCION Sin invadir la linea limite de
edificacion.
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Articulo 250.

Articulo 251.

Articulo 252.

Capitulo Ill
EL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS

Seccion |

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. En los PROYECTOS DE URBANIZACION 0 en los PROYECTOS DE OBRAS 0 EDIFICACION se dimensionardn la red de agua
teniendo en cuenta la afeccion de las dreas urbanizadas o urbanizables, que puedan incidir sobre el objeto de
estudio, a fin de evitar saturaciones e infradimensionamientos.

2. Tanto en el trazado como en el calculo y construccion se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, en el PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES PARA TUBERIA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (0.M. de 28
de julio de 1974) y las NORMAS TECNOLOGICAS DE LA EDIFICACION NTE—[FA Y NTE—IFR.

DOTACION MINIMA DE SUMINISTRO DE AGUA

Las dotaciones minimas unitarias segun los usos seran:
» Para consumo urbano 250 | /hab.-dia.

« Para consumo industrial 30 m® /dia - Ha bruta (el consumo méaximo de célculo se tomar4 igual al
medio diario).
* Para parques 15 m® /Ha-dia.

ORIGEN DEL SUMINISTRO

1. El suministro en el municipio procede, en general, de redes de abastecimiento publicas. Cuando el suministro
no proceda de lared general de abastecimiento deberd justificarse documentalmente tanto la potabilidad del agua
como la disponibilidad de caudal suficiente, debiendo calcularse la capacidad minima de los depdsitos para el
consumo total de un dia junto con una presion minima de una atmdsfera en el punto mas desfavorable de la red.
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NORMAS URBANISTICAS

La falta de presion en la red deberda ser suplida con medios idoneos para que puedan estar debidamente dotadas
de este elemento las viviendas mas elevadas.

2. Siel suministro se realiza mediante pozos, ademds de garantizar la potabilidad del agua si ésta se destina a uso
distinto del Uso pe INDUSTRIA Y ALMAGEN, [0S p0zos deberan suministrar un caudal de 15-20 I/s, distando uno de otro
més de 550 m.

3. Cumplirdn las condiciones establecidas por la LEy 29/1985, DE 2 DE AGOSTO, DE AGUAS, y, ademds, tendran las
siguientes medidas adicionales para la preservacion de los recursos:

e Los pozos se sellaran y aislaran en sus primeros 20,0 m.

» Nose permitird la inyeccion de productos quimicos aradiactivos en cualquier punto del acuifero terciario
0 aluvial subyacente.

* Los pozos abandonados deberdn clausurarse para anular posibles vias de contaminacion.

¢ Ningln pozo de abastecimiento podrd situarse a menos de 50,0 m de fosas sépticas, pozos de
infiltracion, pozos negros, etc., no debiendo penetrar los dispositivos de evacuacion de aguas en la zona
saturada.

« El perimetro de proteccion de cada pozo serd como minimo de 100 m? por unidad.

* Los pozos deberan situarse a mas de 1 000 m de emisores de aguas residuales que circulen por cauces
naturales, vertederos controlados o incontrolados o de cualquier foco contaminante.

CONDICIONES DE DISENO DE LAS CONDUCCIONES

1.Todas las conducciones seran subterraneas siguiendo en lo posible el trazado de las aceras.

2. En el PROYECTO DE URBANIZACION se contemplardn los elementos de la red que sean necesarios para garantizar
el suministro, incluso si hubiera de salir de su ambito espacial estricto, siendo propio del mismo |a determinacion
de obras y costos adicionales, que en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios suponga, garantizando
su conservacion en caso de que el Ayuntamiento no los reconozca y reciba como propios de la red municipal.

3. En cuanto a materiales, secciones, calidades y piezas especiales, se estard a lo dispuesto en la normativa
vigente, y, en todo caso, en toda obra nueva se tendrd en cuenta que el didmetro minimo de la red general de
distribucion sera de 100 mm, y que la velocidad debera estar comprendida entre 0,5y 1,5 m/ s, debiendo ajustarse
la pendiente a los siguientes valores:
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Tabla 12. CARACTERISTICAS DE LAS CONDUCCIONES

Diametro  Pendiente aconsejable  Pendiente méaxima Diametro  Pendiente aconsejable  Pendiente maxima
100 1/135 1/20 400 1/1000 1/170
125 1/200 1/30 450 1/1225 1/200
150 1/250 1/40 500 1/1400 1/225
175 1/300 1/50 600 1/1800 1/290
200 1/400 1/60 700 1/2220 1/350
250 1/500 1/85 800 1/2650 1/420
300 1/700 1/110 900 1/3100 1/500
350 1/850 1/135 1000 1/3500 1/550

4. La separacion de proteccion entre la red de abastecimiento de agua y otras instalaciones deberd cumplir, como
minimo, |as distancias sefialadas en el siguiente cuadro:

Tabla 13. DISTANCIA DE PROTECCION ENTRE REDES (separacion entre generatrices)

Redes Horizontal Vertical
Alcantarillado 0,60 m 0,50 m
Electricidad alta 0,30 m 0,30 m
Electricidad baja 0,20m 0,20 m

5. En cualquier caso, la red de distribucién debera ir por encima de la red de alcantarillado, con la debida
proteccion de heladas y de cargas de tréfico en los puntos de cruce de calzadas.

Articulo 254,  BOCAS DE RIEGO E INCENDIOS

En todas las vias publicas se dispondran bocas de riego que puedan ser utilizadas por el Servicio de Bomberos.
Se utilizara una sefalizacion —en color o de cualquier otro tipo— que permita su rapida identificacion.
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Articulo 256.

Articulo 257.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion Il

RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE AGUAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE AGUAS

1. Los proyectos se elaborardn segun lo dispuesto en las NORMAS TECNOLOGICAS DE LA EDIFICACION NTE—ISA/1973
YNTE-ISD/1974.

2. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en SueLo Ursano 0 SUELO URBANIZABLE, @ NO Ser que se utilicen como
instalacion previa al vertido a la red general de saneamiento. Los vertidos se sujetardn a lo establecido en la LEY
29/1985, DE 2 DE AGOSTO, DE AGUAS y a las prescripciones de los organismos publicos competentes de la
salubridad y el medio ambiente, y se obtenga la preceptiva autorizacion municipal.

3. Todas las conducciones seran subterraneas y sequirdn el trazado de la via publica y de los espacios libres de
uso publico, preferentemente bajo las aceras o espacios peatonales.

4. En todo caso, queda prohibido cualquier vertido a cielo abierto, incluso en SUELO NO URBANIZABLE.

CONDICIONES DE DISENO

1. Todas las vias de transito rodado seran dotadas en el momento de su construccion de las alcantarillas o
colectores correspondientes si aun no existieran o resultaran inadecuados.

2. Solamente en el caso de viviendas unifamiliares aisladas se podra permitir el uso de fosas sépticas cuando
constituyan un conjunto y se encuentren situadas a mas de 100 m de un colector.

3. Se prohibe la urbanizacion y ocupacion de arroyos, vaguadas, cauces y elementos de escorrentia natural en una
banda minima de 200 m de ancho medida desde el borde del cauce, debiendo cualquier uso en esa banda contar
con la autorizacion de la administracion competente ademds de la preceptiva licencia municipal.

4. Los afluentes industriales se someterdn a control de forma que las redes de saneamiento y elementos
depuradores colectivos obligatorios no se vean afectados por los vertidos industriales, tanto por su volumen como
por sus concentraciones quimicas y bacterioldgicas, contemplando tanto la depuracion previa a su vertido a la red
como el sistema de tarifacion progresiva a emplear en funcion del tipo y cuantia de los vertidos.

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA URBANIZACION
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Articulo 258.

NORMAS URBANISTICAS

1. Enlos casos en que las redes de abastecimiento o de saneamiento se desarrollen fuera de los trazados viarios
se constituirdn servidumbres permanentes dentro de las fincas privadas compatibles con la ejecucion de las
edificaciones propias de su calificacion, pero manteniendo las redes su cardcter publico, con el consiguiente
derecho de acceso para su mantenimiento o reparacion.

2. Si se edifica sobre las lineas de paso del alcantarillado, debera crearse alrededor de éste una galeria visitable
con altura no menor de 1,50 m, y una anchura minima mayor de 1a que resulte de sumar al didmetro exterior del
colector 0,60 m. La galeria se construird al mismo tiempo que el alcantarillado cuando atraviese zonas edificacion
de emplazamiento fijo en las que la edificacion tenga que levantarse sobre el trazado y, en tal caso, sera parte del
coste general de urbanizacion. En cambio, en zonas de edificacion de emplazamiento libre, esa obra serd de cuenta
del que edifica si no resulta obligado hacerlo sobre el colector; y seguird siendo un gasto colectivo si es inevitable
la superposicion.

CONDICIONES DE CALCULO Y DISENO

1. Para el célculo del alcantarillado se adoptaran os siguientes criterios:

» Los caudales de aguas negras serdn el medio y maximo previstos para el abastecimiento de aguas.

e Los caudales de aguas pluviales se determinaran partiendo de una precipitacion de 160 I/seg. Ha si la
superficie de la cuenca recogida no excede de 20 Ha. Se calculardn los caudales maximos procedentes
de lluvia con probabilidad de repeticion cada 2 anos, si las pendientes del terreno son apreciables, y con
probabilidad de repeticion cada 5 arios si las pendientes del terreno son muy pequenas, teniendo en
cuenta, en ambos casos, el retardo y la acumulacion de caudales. Se podrdn tomar como curvas
aproximadas de intensidades méximas de lluvia las correspondientes a la formula:

| =260ene0,42ete052
siendo n el nimero de afios de probabilidad de repeticion, t el tiempo, en minutos, de duracion de la
lluvia, e | su intensidad en metros por segundo y hectarea.

* A los caudales obtenidos en calculo se les aplicaran los coeficientes de escorrentia, cuyos valores
minimos serdn los siguientes:

Tabla 14. VALORES MINIMOS DE LOS COEFICIENTE DE ESCORRENTIA

Zonas urbanizadas con edificacion colectiva en altura 0,60 m
Zonas de edificacion unifamiliar en hilera 0,50m
Zonas de edificacion unifamiliar aislada 0,40 m
Zonas de edificacion industrial 0,30 m
Zonas de uso ferroviario, de almacenes, etc. 0,20 m
Zonas de parques y jardines o de cultivo 0,10 m
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2. Las velocidades en la red deberan quedar comprendidas entre los limites necesarios para evitar, por una parte
la sedimentacion de afluentes y, por otra, la erosion del material de las conducciones.

3. Enla cabecera de la red que sirva a varios edificios se dispondrd una cdmara de descarga para la limpieza, cuya
capacidad serd de 0,50 m® para la red de 0,30 m de didmetro y de 1,00 m®, como minimo, para las restantes.

4. La profundidad de la red serd, como minimo, de 1,00 m medido desde la clave de la conduccion hasta la
rasante de la calzada. Si la red discurre proxima a la red de abastecimiento de agua, se situard, como minimo, a
0,50 m de distancia, medido entre las generatrices de ambas redes y situandose siempre por debajo de la red de
agua.

5. En canalizaciones tubulares no se emplearan diametros superiores a 0,60 m, salvo que se trate de obras
especiales de aliviaderos o sifones; en este caso, se preveran pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra
especial correspondiente. En el resto del alcantarillado tubular se dispondran pozos de visita o registro a distancias
comprendidas entre 30 y 40 m.

6. Los didmetros minimos a emplear red seran de 0,30 m de didmetro en la red exterior y de 0,20 m en las
acometidas domiciliarias. Para pendientes inferiores a 1/200, el didmetro no serd inferior a 0,40 m La velocidad,
en todo caso, estara comprendida entre 0,6 y 3,0 m/ s, debiendo de justificarse debidamente otras velocidades.
La pendiente de los colectores, ramales y acometidas se ajustara a los valores siguientes:

Tabla 15. CARACTERISTICAS DE LAS TUBERIAS

Tuberias Pendiente minima Pendiente maxima Pendiente dptima
Acometidas 1/100 1/15 1/50
0,30-0,50 m 1/300 1/15 1/50 — 1/150
0,50-0,60 m 1/500 1/25 1/100 - 1/200
0,60-1,00m 1/1.000 1/50 1/200 - 1/500

>1,00m 1/3.000 1/75 1/300 - 1/750

7. Lared de evacuacion de los edificios deberd acometer forzosamente a lared general, por intermedio de arqueta
0 pozo de registro. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de instalaciones destinadas al Uso bE GARAJE Y
AparcAMIENTO 0 actividades semejantes se dispondrd de una arqueta separadora de grasas antes del pozo general
del registro.

8. Para el vertido de aguas residuales industriales, el sistema de depuracion deberd merecer la aprobacion previa
de los organismos Competentes.
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Seccion Il

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

CLASIFICACION DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA

Las redes de energia eléctrica se clasifican del siguiente modo:

Red de transporte.

Red de reparto.

Red de distribucion.

Se entenderd como red de transporte aquella red que enlaza entre centrales de
generacion o aporta energia a las subestaciones de reparto. Tensiones: 380-220
KV.

Parte de la red en que las instalaciones se apoyan mutuamente, absorbiendo
cambios s6lo en |a red propia. Tensiones: 132—-66—45 KV

Tensiones: 20—15 KV.

Se entenderd como red local aquella red que atiende exclusivamente a un

abonado local 0 a una actuacion urbanistica en concreto o bien sea una red
propia del sector urbanistico industrial, independientemente de la tension.

CONDICIONES DE LA RED EN SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE

1. Red de transporte

Subestaciones.

2. Red de reparto

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA

En SueLo Ureano, tanto residencial, industrial o zonas verdes publicas, el tendido
serd subterraneo.

Cuando condiciones de seguridad, mejora del servicio, reducciones de
servidumbres y economia obliguen a fijar subestaciones del tipo
220-132166-45-15 KV en el centro de gravedad de las cargas, se garantizara
el adecuado aislamiento y proteccion y se dispondran dentro de un edificio. Se
preveran pasillos adecuados hasta la acometida a la red establecida.

En Sueto Ursano, a excepcion del calificado como uso industrial, las lineas de
reparto se instalaran subterrdneas, debiendo estar protegidas entre ellas y
separadas adecuadamente para evitar que se creen inducciones de unos cables
con otras y, por averia, se produzca un acoplamiento indebido entre tensiones.
Igualmente, se tendrd en cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y
canalizaciones con elementos de proteccion y sefalizacion, ya que han de
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NORMAS URBANISTICAS

cumplir las caracteristicas de ser accesibles con medios normales en cualquier
punto de la red.

e Estaciones

transformadores. En SueLo Ursano, a excepcion del calificado como uso industrial, las estaciones
de transformacion se dispondran dentro de los edificios con arquitectura acorde
a la estética visual del entorno.

No se admiten subestaciones de transformacion en los barrios de La Caleya ni
en el de la Rampla.

3. Red de distribucion

e Lineas. En Sueto Ursano, las lineas de distribucion en alta (20-15 KV) discurrirdn
subterraneas.

e (Centros de

transformacion. En SueLo Ursano, los centros de transformacion en ningln caso se situaran a la
intemperie y se habilitaran pasillos de acceso para 4 ¢ 5 cables subterraneos de
tension 20-15 KV y 16 salidas de baja tension.

CONDICIONES DE LA RED EN SUELO NO URBANIZABLE

1. Cualquier tendido eléctrico de transporte de tension superior a 1 KV que se pretenda implantar en el SueLo No
UrsanizasLE estarad sujeta a Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental, tal como se prevé en ladirectriz9.6.b.1
de las DIRECTRICES REGIONALES DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

2. En SueLo No URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION NO estardn permitidos los tendidos de lineas aéreas. Si se quiere
implantar una linea en estas categorias del SueLo No UrsanizABLE Se deberd redactar previamente un ESTUDIO DE
IMPLANTACION que establezca las medidas a adoptar a efectos de la conservacion, mejora y proteccion del suelo,
de laflora, faunay paisaje, de los cursos y masas de agua, y de los cultivos o explotaciones agricolas, ganaderas
o forestales, etc. Consecuentemente con la proteccion, la posibilidad de la inclusion en este suelo de la
infraestructura de energia eléctrica quedara relegada a la aprobacion y condicionamientos impuestos por dicho
ESTUDIO DE IMPLANTACION.

3. En el resto del SueLo no UrsanizasLe Se podran autorizar instalaciones de utilidad pablica que no hayan sido
tenidas en cuenta en este PGOL, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica y siguiendo el procedimiento
previsto en el REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA, la infraestructura de energia eléctrica tiene atribuida utilidad
piablica por aplicacion de su legislacion especifica.

4. Dicha autorizacion tiene caracter reglado, por lo que no cabrd denegar la posterior licencia municipal por
motivos ya contemplados en dicho expediente, aunque si cabrd hacerlo en competencias estrictamente
municipales que —ademas de exigir que se cumplan las determinaciones sobre ocupacion, uso, etc.— se refieran
a las caracteristicas de |a edificacion (en el caso de edificios de control, subestaciones), con respeto a los valores
paisajisticos que impone el articulo 109 del TR 2004 PA.

5. En el dmbito de los NucLeos RuraLEs, la red de distribucion serd subterrdnea.

Documento para la Aprobacion Provisional

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA 196




Articulo 262.

Articulo 263.

NORMAS URBANISTICAS

CENTROS DE TRANSFORMACION

1. La instalacion de Centros de Transformacion es admisible sin que suponga utilizacion del aprovechamiento
edificable, y no se contabilizard como edificado a dichos efectos. Podrdn ubicarse en sétanos, plantas bajas o
edificaciones exentas auxiliares, siempre que se dispongan de modo que no desentonen con la ordenacion general
ni supongan molestias en cuanto a visibilidad o circulaciones. Si se quieren situar sin respetar los retranqueos
establecidos con cardcter general deberd de contar con la conformidad de la propiedad y, al extenderse Ia
preceptiva licencia municipal, se resolverd sobre el emplazamiento propuesto.

2. Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superiora 50 Kw, la propiedad estard obligada a facilitar
a la compania suministradora un local capaz para instalar el Centro de Transformacion, en las condiciones que
ambas determinen. EI Centro de Transformacion no se podra realizar por debajo del sétano y debera reunir las
debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas, vibraciones, ventilacion o insonorizacion, seguridad, etc.,
y dispondra de un acceso protegido del tiro posible de llamas en caso de siniestro. No ocupard la via publica con
ninguna instalacion auxiliar.

CANALIZACIONES DE COMPANIAS DE SERVICIOS

1. Al ejecutar obras de urbanizacion se haran las canalizaciones de posibles servicios urbanos (suministro
gléctrico, de telefonia o de gas) para evitar posteriores roturas al pasar o implantar dichos servicios.

2. Los nuevos tendidos que se realicen en SueLo Ursano, Sin excepcion alguna (tanto eléctricos, como de telefonia
0 gas), tendran canalizacion subterrdnea. En zonas urbanas los tendidos existentes deberdn pasar a ser
subterraneos en las zonas donde se ejecute nueva urbanizacion o se levante o rehaga la existente.

3. El'abono que las Companias concesionarias deberan hacer de la parte que les corresponde en los gastos de
urbanizacion —articulo 59.2 del RGU— se producird en el tiempo y forma previstos para los restantes integrantes
de laactuacion urbanistica. A estos efectos, en el PROYECTO DE URBANIZACION se especificard claramente las partidas
a abonar por dichas Compaiias.
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Articulo 265.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion IV

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

CONDICIONES DE ILUMINACION

1. Los niveles de iluminacion media de las vias pablicas se adoptaran de acuerdo con la densidad media horaria
del trafico rodado, y cuando no se disponga de dichos datos, la iluminacion media serd la siguiente:

* Vias primarias. De 20 a 30 lux.
* \Vialocales. De 10 a 20 lux.
» Vias peatonales, parques y jardines. De 5a 15 lux.

2. Los cruces peligrosos de vias tendrdn un aumento de iluminacion del 25 % respecto a las vias en que estén
situados.

CONDICIONES DE DISENO

1. Las luminarias, en funcion del ancho de la calzada, podran disponerse de forma unilateral, bilateral pareada y
bilateral al tresbolillo.

2. Laaltura de las luminarias sobre el plano de la calzada estard comprendida entre 6,0 y 10,0 m. Para el cdlculo
de la altura se tendrd en cuenta el ancho de la calzada, el flujo luminoso de las ldmparas y la separacion entre las
luminarias.

3. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para este servicio pblico serdn
analogos a los utilizados por el Ayuntamiento en calles de caracteristicas semejantes.

4. Las redes de distribucion del alumbrado publico seran independientes de la red general y se alimentaran
directamente de la caseta de transformacion mediante circuito propio.

5. Las acometidas de las redes de alumbrado publico se efectuaran, preferentemente, dentro de la caseta de
transformacion de las Compafias suministradoras, y los centros de mando podrdn ser manuales, unifocales,
multifocales 0 automaticos, segun |a clase de instalacion de alumbrado publico, y sus caracteristicas, semejantes
a las utilizadas por el Ayuntamiento.

6. El tendido de las redes de alumbrado puablico y privado serd subterrdneo. Previa autorizacion municipal, se
podran realizar tendidos aéreos y en fachada en aquellos casos debidamente justificados por las caracteristicas
de la urbanizacion y las condiciones de las vias.
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NORMAS URBANISTICAS

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

1.Las vias publicas deberdn estar dotadas de los niveles luminosos que se indican a continuacion. Dichos niveles
se consideran en servicio, por lo que, a la puesta en marcha, se exigird un nivel luminico superior en un 30% al
sefialado para cada caso.

Tabla 16. CONDICIONES DE LA RED DE ALUMBRADO PUBLICO

lluminancia (lux) Uniformidad
Categoria A 20 1:3
Categoria B 15 1:3
CategoriaCy D 10 1:3
Peatonales 8 1:4

2. En las vias de categorias A y B se admitiran luminarias de tipo hermético, con refractor de vidrio primatizado,
lampara de vapor de mercurio 0 de sodio a alta presion, y lampara de vapor de mercurio de color corregido, 0
sistemas andlogos, justificando la solucién adoptada el consumo de energia minimo.

3. En las vias de categorias C y D y peatonales se admitird cualquier tipo de luminaria de tipo hermético que
armonice con el cardcter de la urbanizacion.

4. En el Sueo Ursano, en los NUcLeos RURALES Y, particularmente, en las zonas de proteccion de edificios, se
implantaran modelos de fustes y farolas acordes con el caracter de dichas areas. Todos los equipos a emplear
deberan estar normalizados. Los fustes o soportes deberan estar protegidos contra la corrosion y dispondran de
toma de tierra si son conductores. Las luminarias deberan ser cerradas con cierre de tipo hermético, y sistemas
Opticas de larga vida media y reducida depreciacion. La situacion de los centros de mando serd tal que ocupen un
lugar secundario en la escena visual urbanay rural, no ocasionando inconvenientes al ciudadano, ni para transitar,
ni por la produccion de ruidos molestos.

5. La instalacion de alumbrado se ajustara a las reglamentaciones electrotécnicas vigentes. Del mismo modo,
todos sus elementos, tales como postes, luminarias, conductores, etc., deberdn ser de modelos y calidades
homologados y aprobados previamente por el Ayuntamiento.
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Articulo 267.

Articulo 268.

Articulo 269.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion V

OTRAS REDES URBANAS

REDES DE TELECOMUNICACIONES

1. Todos los elementos que formen parte de una red de telecomunicaciones deberdn de adecuarse a lo dispuesto
en laLEy 11/1998, DE 24 DE ABRIL, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES.

2. Los tendidos aéreos de telefonia deberdn de respetar la calidad ambiental del paisaje y de 10S NUCLEOS RURALES,
aplicandose idénticas medidas que las sefialadas para los tendidos aéreos de energia eléctrica.

ESTACIONES BASE DE TELEFONIA MOVIL Y ANTENAS

1. Las estaciones base de telefonia movil EBTM y las antenas tendran la consideracion de instalaciones de utilidad
publica e interés social y su uso sera autorizable en todo el concejo de Lena.

2. En Sueto Ursano y SueLo UreanizaBLE Se situardn subordinandose al uso caracteristico de la zona donde se quiera
implantar, y cumplird lo dispuesto en la ya mencionada ley 11/1998. No podran instalarse en dreas proximas a
edificios incluidos en el CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION ni en las dreas de EDIFICACION TRADICIONAL.

3. Su autorizacion implicara que las instalaciones habran de demolerse (o retirarse) cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion. Esta condicion deberd aceptarse por el operador autorizado, debiendo
inscribirse dicha autorizacion aceptada en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD (articulo 76 del REAL DECRETO 1093/1997
DE 4 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS AL REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY
HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ACTOS DE NATURALEZA URBANISTICA).

RED DE SUMINISTRO DE GAS

1. Las conducciones de gas se consideran, mientras estén en servicio, dotadas conforme a este PGOL con
servidumbre permanente, atin cuando no figure expresada documentalmente. Esto mismo serd de aplicacionalos
elementos auxiliares y complementarios de las mismas, tales como depdsitos, instalaciones de bombeo, casetas
de mantenimiento, etc.)

2. Las instalaciones tratados en este articulo tendran la consideracion de utilidad piblica e interés social. Los
terrenos y servidumbres necesarios para su instalacion o mantenimiento, podrdn ser expropiados conforme a la
legislacion vigente.
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4. El gasoducto que atraviesa el Concejo estard dotado de una servidumbre de proteccion a ambos lados de la
tuberia de 25 m, banda en la que no se permitird ninguna edificacion sin informe favorable del titular de la
instalacion
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Articulo 270.

Articulo 271.

Articulo 272.

Capitulo IV

EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Ordenanza VI

ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO

DEFINICION Y CONDICIONES PARTICULARES

1. Comprende los espacios destinados a garantizar la salubridad, el reposo y el esparcimiento de la poblacion,
proteccion y aislamiento, o comunicacion peatonal, de las zonas y establecimientos que la requieran, y conseguir
las mejores condiciones ambientales del medio urbano.

2. Estaran dotados del acondicionamiento adecuado para tales fines, a cuyos efectos el Ayuntamiento procedera
a la plantacion de las especies arboreas idoneas disponiendo, asimismo, las sendas peatonales que permitan su
recorrido y el acceso a las dreas de amueblamiento y acondicionamiento que se hubieran dispuesto. Se instalaran
los elementos adecuados de amueblamiento usual en las zonas verdes como bancos, juegos de ninos, ete.

TIPOS DE ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres de dominio y uso publico se dividen en:
e Jardines.
* Areas de juego y recreo para nifios.
+ Areas peatonales.

JARDINES

1. Deberan poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales y tener garantizado su
adecuado soleamiento en relacion con la posible edificacion circundante.

2. El'uso principal serd siempre el de zona verde, aunque se podrdn ubicar quioscos de musica, teatros al aire libre
y pistas de baile, en espacios de superficie hasta 2000 ml. Igualmente, podrédn instalarse pequefos puestos de
articulos para nifios, periodicos, bebidas, oficinas vinculadas al uso pablico de la zona, bibliotecas, salas de
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Articulo 273.

Articulo 274.

Articulo 275.

NORMAS URBANISTICAS

reunion, pabellones de exposicion, huertos de ocio, e instalaciones de servicio tales como almacenes de jardineria
y limpieza, invernaderos y servicios de aseo.

3. En ningun caso la edificacion perjudicard ni limitara el disfrute del parque, nide Ia jardineria, ni las vistas.

4. La ocupacion por la edificacion no podrd superar en ningn caso el 5% de la superficie de cada una de estas
zonas. La altura maxima serd de 5,00 m y una planta.

AREAS DE JUEGO Y RECREQ PARA NINOS

No podran tener una superficie inferior a 200 m?, en la que se pueda inscribir una circunferencia de 12,00 m de
didmetro. Deberan equiparse con elementos y pavimentos adecuados a la funcion que han de desempenar.

AREAS PEATONALES

1. Deberan constituir una red de caracteristicas y extension suficiente para garantizar las comunicaciones no
motorizadas dentro del ambito de actuacion y hasta donde sea posible con las dreas colindantes, en especial
facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

2. Deberdn tener unas caracteristicas de disefio que permitan a los usuarios su acceso y utilizacion en condiciones
Optimas de seguridad y comodidad.

3. Las intersecciones con la red viaria destinada al trafico de vehiculos estaran convenientemente sefializadas y
controladas.

4. Las aceras deberan tener, en los puntos de cruce con la calzada, el bordillo rebajado de modo que se facilite
el acceso a las personas con movilidad reducida.

CONDICIONES DEL PROYECTO DE URBANIZACION

1. EI PROYECTO DE URBANIZACION desarrollard la urbanizacion integral de su ambito, definiendo las servidumbres a
las que diera lugar el trazado de las infraestructuras que discurran en su dmbito.

2. El disefio atenderd a la integracion en los espacios publicos limitrofes, distinguiendo dreas de paso, areas de
estancia, itinerarios, arbolado, mobiliario urbano, etc.

El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefalizacion y alumbrado se adaptara a las
posibilidades de conservacion, segun corresponda a la iniciativa pablica o a la privada (a través de una entidad de
conservacion o cualquier otro tipo de iniciativa).

3. EI PROYECTO DE URBANIZACION determinard, si las hubiere, las dreas expresamente dedicadas a la instalacion de
gstructuras moviles y edificacion provisional sometidas a cesion o subasta municipal, asi como las infragstructuras
e instalaciones o dotaciones publicas compatibles con el caracter del drea.
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Articulo 276.

Articulo 277.

Ordenanza VI
ESPACIO LIBRE PRIVAD

DEFINICION

1. Esta OrpenanzA DE EsPacioLIBRE PRIVADO Serd de aplicacion a los espacios libres privados vinculados a la edificacion
y que, por tanto, no estan determinados graficamente en los PLANOS DE ORDENACION. Estos espacios libres son los
terrenos no edificados que resultan de la aplicacion de este PGOL en 1a OrRDENANZA DE EDIFICACION ABIERTA, ORDENANZA
DE EDIFICACION TRADICIONAL Y ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR, €n Sus distintas modalidades (patios interiores de
manzana, partes traseras de zonas edificadas, partes no edificables en las parcelas de EDIFICACION UNIFAMILIAR,
espacios libres resultantes de los retranqueos a que hubiera lugar, espacios libres privados no edificables
resultantes de los ESTUDIOS DE DETALLE, PLANES PARCIALES, etc.).

2. La condicion de no edificable no es mas que el resultado de la posicion de la edificacion y cualquier cambio
de la misma determina la modificacion de tales espacios libres, sin que exista mas limitacion que el respeto de
las condiciones de ocupacion en planta y edificabilidad establecidas en cada una de las zonas.

3. En la zona préxima al rio Naredo, se sefiala una franja minima de proteccion de 15 m desde el borde del rio,
donde no se permite la ubicacion de ninguna edificacion, siendo el tnico uso permitido el de produccion agricola,
en condiciones similares a las actuales huertas.

CONDICIONES PARTICULARES DEL

1. Los espacios calificados como Espacio LiBre PRivao tendran que estar convenientemente acondicionados,
mantenidos y conservados por sus propietarios en las debidas condiciones y con las mismas obligaciones que
correspondan al mantenimiento de edificios destinados a vivienda. Cuando sean de nueva creacion, deberan
acondicionarse en el momento de la finalizar las obras de edificacion, no pudiendo autorizarse la licencia de
primera ocupacion sino se cumple este requisito

2. En los espacios calificados como Espacio LiBre PrivaD0 Se podran realizar las siguientes obras:

* Pequenas instalaciones deportivas de cardcter doméstico tales como piscinas, canchas de tenis,
frontones u otras similares.

* Instalaciones deportivas al servicio de comunidades de propietarios de mas de 10 viviendas.

 Instalaciones destinadas al ocio y recreo con cardcter privado, tales como pistas de baile, boleras, etc.
No ocupardn mas del 50% de 1a parte no edificada.

» Construcciones auxiliares, como lavaderos, trasteros, almacenes de material o de jardineria, etc., con
una superficie no mayor del 15% de la parte de la parcela no edificada.

3. Sera necesario solicitar licencia de obras al Ayuntamiento, adjuntando un plano de las instalaciones, a escala
minima 1:200, y otro de situacion donde se aprecien las parcelas colindantes y 1o que en ellas hubiese construido.
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El Ayuntamiento denegarad la licencia o condicionard la misma cuando afecte a parcelas o edificaciones
colindantes, cuando hubiera alegaciones de los vecinos en contra suficientemente justificadas, o cuando afecten
a la unidad ambiental de un espacio libre o conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

4. Cuando el uso sea el de zona agricola o de pastos, se permitiran el cierre con elementos de construccion de
0,50 m de altura como maximo y, si se trata de jardines o existen instalaciones deportivas de ocio, la altura maxima
sera de 1,50 m. Esta altura se puede superar con setos vegetales u otro tipo de protecciones diafanas, excepto las
celosias prefabricadas de hormigon.

5. Podran tener los siguientes usos:
 Jardin privado, arbolado o no.
» Agricola intensivo (huertas) o extensivo.
* Prados.

e La construccion de garajes subterraneos se atendrd a lo establecido en la ORDENANZA DE ZONA
correspondiente.
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Articulo 278.

Articulo 279.

Capitulo V
EL SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO

Ordenanza VI

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO

DEFINICION DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO

1. Se consideran Dotaciones DE Equipamiento €l conjunto de terrenos e instalaciones cuyo destino es el servicio a la
poblacion en aspectos de caracter social. En general, no tendrdn caracter lucrativo, pero en algun caso tal servicio
conllevard una prestacion economica, sin que por ello deje de estar socialmente controlado por la Administracion.

2. Esta Orbenanza DE DOTACIONES DE EquipaMIENTO Se refiere mds a oS usos que a una determinada tipologia de
edificacion, ya que el uso determinara las formas edificatorias, dandose, en la practica en todas las tipologias:
EDIFICACION SEGUN ALINEACIONES, EDIFICACION ABIERTA O EDIFICACION UNIFAMILIAR.

3. Se incluyen en esta OrbenANZA DE DoTACIONES DE EquiPAMIENTO todoS 10S aspectos contemplados en el epigrafe de
Dotaciones de Equipamiento del ANEXO AL RP, con excepcion del aparcamiento y de la red de itinerarios
peatonales que, en este PGOL, se consideran como parte integrante SISTEMA GENERAL VIARIO.

TIPOS DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO

Las Dotaciones DE EquipAMIENTO, €n este PGOL, se agrupan en dos grandes grupos:
A SisTeMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y AREAS DePORTIVAS. Estd constituido por:
« Areas peatonales. Se permitiran los bancos, fuentes, quioscos y similares.

e Parques y jardines. Se permitiran los bancos, muros, fuentes, pérgolas, quioscos, juegos de
nifos y similares.

« Areas deportivas. Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la préctica, ensefianza
y exhibicion de los ejercicios de cultura fisica y deportes; son los pabellones deportivos,
vestuarios y aseos, botiquines, oficinas, bares y quioscos, gradas y similares afectas al uso.

Se permitirdn las construcciones e instalaciones propias de estos usos. Las edificaciones no
podran superar los 12,0 m de altura, ni ocupar més de un 30 % de la superficie de la zona.
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Areas de esparcimiento y recreo. Se permitirn los bancos, fuentes, quioscos, anfiteatros
abiertos, construcciones provisionales y similares.

No se permite ningdn tipo de edificacion, salvo las afectas a su uso, y siempre previa aprobacion
municipal.

B. SisTemA GENERAL DE DOTACIONES DE EQuiPAMIENTO. EStA integrado por:

Centros docentes. Exclusivamente los del programa de ensefianza oficial: preescolar, EGB, ESO,
BUP, FP y Ensefianzas Profesionales o Especiales de tipo Oficial. Los restantes tipos de
ensefanza o preparacion profesional y las guarderias infantiles se incluyen como usos culturales
en el apartado de servicios sociales.

Equipamiento de la Administracion. La de cardcter pablico, tanto municipal, autonémica como
estatal. Comprende los locales destinados a servicios burocraticos o instalaciones de oficinas
y las que supongan actividades exteriores concretas, como el control del orden publico o
cualquier otra no recogida en otros apartados.

Equipamiento de Servicios Sociales. Locales de reunion, asistenciales (nifios, ancianos o
necesitados), sanitarios, culturales, religiosos y cualquier otro similar (incluyendo tanatorios).

e (Cultural. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o instalaciones
destinados a la conservacion, trasmision y génesis de los conocimientos, tales como
bibliotecas, museos, teatros o centros de asociaciones.

* Religioso. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o instalaciones
como Iglesias, capillas, casas parroquiales y similares.

« Sanitario. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o instalaciones en
relacion con la sanidad, como Centros de Salud, clinicas, puestos asistenciales y
similares.

» Recreativo. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o instalaciones
destinados a la relacion, el recreo y ocio de los ciudadanos, tales como salas de
espectaculos y de reunion, teatros, cines, salas de conferencias, exposiciones, casinos,
clubes y similares.

Equipamientos especiales. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o
instalaciones que por su incidencia y naturaleza deben situarse fuera del SueLo Ursano tales como
hospitales, carceles, tanatorios o mataderos.

Servicios publicos. Usos y actividades que se desarrollan en locales, edificios o instalaciones
para servicios como cementerios, parques de bomberos y policia, vigilancia y similares.

Equipamiento de Servicios Comerciales. Instalaciones centralizadas bajo control publico
municipal, tales como ferias, mercados, verbenas, espectaculos al aire libre no deportivos.

C. SISTEMA GENERAL DE LA ESTACION INVERNAL DE PAJARES. Estd integrado por los terrenos ocupados por la
Estacion Invernal de Pajares y aquellos necesarios para su futuro desarrollo. Dada su importancia se
desarrollan en un apartado independiente, siéndole de aplicacion preferente lo sefialado en dicho
apartado.
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Articulo 281.
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CENTROS DOCENTES

1. Comprenden los edificios o locales que se destinan principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus
grados y especialidades.

2. Cuando se trate de ensefianzas comprendidas en la LEY DE ORDENACION GENERAL DEL SISTEMA EDUCATIVO, la
proporcion entre la capacidad del centro y el tamanio de la parcela deberd cumplir, como minimo, los estandares
detallados en el Anexo del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

3. Las instalaciones existentes a la entrada en vigor de este PGOL no podran ser ampliadas cuando no exista la
posibilidad de cumplir las condiciones del apartado anterior.

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS SOCIALES

1. Comprende los usos e instalaciones destinadas a usos publicos al servicio del interés comunitario o social.
Incluye:

» Eluso sanitario, que corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos,
incluso clinicas veterinarias y establecimientos similares.

e El uso asistencial, que corresponde a los edificios o locales destinados a la asistencia no sanitaria de
la poblacion mas desprotegida.

e L os usos culturales y recreativos, que corresponden a locales o instalaciones al servicio del desarrollo
de la vida de relacion, al recreo y al ocio de los ciudadanos.

* El uso religioso, que corresponde a los edificios y locales destinados al culta pablico a privado.
Se permitird el Uso pe VivieDA cuando Sea necesaria para la guarda y conservacion de la instalacion de
equipamiento.
2. Cuando un Equipamiento de Servicios Sociales de dominio ptblico o privado fuese innecesario, se destinard
a otro tipo de Equipamiento de Servicios Sociales. Si se simultaneaba con otro uso en la misma parcela o
edificio, ese uso podra mantener en el nuevo hasta una superficie construida igual a la que ocupaba, pero no podra
realizarse independientemente del equipamiento social.
En caso de que se pretenda destinar a otros usos distintos (residencial, industria, etc.), se tramitara
obligatoriamente como modificacién de planeamiento, debiendo de aportar pruebas de su innecesariedad.
3. Las Dotaciones de Equipamiento existentes mantendran sus condiciones de volumen y aprovechamiento. Los
de nueva creacion se adaptaran a las condiciones de la ORDENANZAS DE ZONA €n que Se encuentren y cuando sean
en parcelaindependiente, Ias edificaciones en ningtin caso ocuparan mas del 60% de la parcela y su edificabilidad
méxima sera de 2,0 m?/m.
4. Ademas del cumplimiento de este PGOL, para la concesion de la oportuna licencia deberan de acreditar el
cumplimiento de la normativa especifica que les sea de aplicacion.
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Articulo 282.

Articulo 283.

Articulo 284.
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ASIGNACION DE USO, CARACTER, SUPERFICIE Y AMBITO

1. Las reservas de suelo para DoTAcloNeS DE EquipamIENTO S€ deben entender como pertenecientes a un grupo: la
determinacion de la correspondencia entre el terreno y su uso se pospone al proceso de gestion, estableciendo
el planeamiento la superficie total de terrenos reservados y los usos que se situardn en ellos de forma global.

2. Las Doraciones DE EquipAmIENTO €Xistentes se entenderdn adscritos al uso al que ahora se destinan y con su actual
caracter, bien sea publico o privado.

3. En general, los usos comercial, hotelero y recreativo —habitualmente de caracter privado— no se consideran
COMO DoTACIONES DE EQuIPAMIENTO Y S€ Sitdan y situardn de modo libre en la trama urbana. Sus superficies no seran
computables a efectos del cumplimiento de los modulos obligatorios y aqui solo se recogen aquéllas que este
PGOL considera necesario su mantenimiento, por ser conveniente para el conjunto de la poblacion.

CAMBIOS DE USO

1. Los terrenos incluidos en el SisTema GENERAL DE ESPACIOS LiBRES ¥ AReas DepoRTIVAS N0 podran ser destinados a otro
uso diferente —mni aun de los de Dotaciones de Equipamiento— pero serdn intercambiables entre si con las
limitaciones, en lo que a edificaciones se refiere, que se fijaran mas adelante.

2. El Espacio Lisre PrivaDO que Sea parte residual de terrenos edificables, estard vinculado a la edificacion conforme
aestablecido en las Ordenanzas de Zona. No se podran segregar de la parcela edificada cuando se haya agotado
el aprovechamiento edificable permitido. Su existencia estd vinculada a la de |as edificaciones y si éstas fueran
reconstruidas también se podran modificar los espacios libres, sin que ello plantee problema normativo alguno.

3. Los terrenos destinados a Dotaciones de Equipamiento, sean publicos o privados, no podran ser destinados
a otros usos distintos de los sefialados en este PGOL. Se podran autorizar cambios de uso siempre que el nuevo
uso también este considerado como Dotaciones de Equipamiento. Si el uso anterior era de caracter pablico, el
nuevo también lo serdy si el uso anterior era privado, el nuevo podra mantener este cardcter o pasar a ser pablico.

APROVECHAMIENTO

1. No se establece con caracter general aprovechamiento en las dreas de DoTACIONES DE EauiPAMIENTO. Se determinard
de forma individual en cada caso por:

» Elestablecido por la practica habitual para instalaciones andlogas.

» Elrespeto a las dimensiones y caracteristicas fijadas para la tipologia de edificacion dominante en la
ORDENANZA DE ZONA de que se frate.
2. La disposicion de las edificaciones en las dreas de DotacionEs DE EquiPAMIENTO Serd de emplazamiento libre y con
gsta disposicion serdn admisibles en las zonas en que ésta sea la forma de disposicion. Se admitird una mayor
ocupacion de la parcela siempre que esté debidamente motivado por el tipo de equipamiento y sin que se supere
en ningun caso el aprovechamiento global de la parcela.
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Articulo 286.
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3. Cuando latipologia dominante sea la EbiricAcion SEGUN ALINEACIONES, respetara las condiciones sefialadas en dicha
Ordenanza, pudiendo admitirse excepciones motivadas respecto a la altura libre de plantas (con reduccion de su
namero) y demas condiciones de composicion.

USOS COMPLEMENTARIOS

1. Se admitiran, con cardcter estrictamente complementario, en Dotaciones de Equipamiento, otros usos, bien
sean residenciales, comerciales, de oficina o de Uso e INDuSTRIA Y ALMACEN. En ningun caso se admitirdn de forma
independiente este tipo de usos, que deberdn estar totalmente subordinados a la actividad principal.

2. Las limitaciones a estos usos complementarios derivaran en cada caso del tipo de Dotacion de Equipamiento
y asi deberd analizarse individualmente por los SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES,

PROYECTOS DE URBANIZACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Todas las actuaciones previstas en el SisTeva GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y AReas DEPORTIVAS Serdn ejecutadas de acuerdo
a un PROYECTO DE URBANIZACION en el que quedaran perfectamente definidas las condiciones arquitectonicas y
urbanisticas de la propuesta.
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Articulo 287.

Articulo 288.

Ordenanza VIII
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DE LA ESTACION INVERNAL DE PAJARES

ANTECEDENTES

1. Las todavia vigentes NORMAS SUBSIDIARIAS, en el Titulo Séptimo (Normativa de Desarrollo), Seccién 53,
subseccion 22, contemplan la redaccion del PLAN ESPECIAL DE BRANILLIN para la ordenacion del @mbito de 1a Estacion
Invernal de Pajares. Tal PLAN ESPECIAL ha sido encargado por la CONSEJERIA DE EDUCACION Y CULTURA DEL PRINCIPADO
DEASTURIAS al equipo constituido por los arquitectos Cesar Rodriguez de Arriba, José Luis Alonso Gutiérrez y Aurora
Méndez y por los bidlogos Ignacio Apilanez Piniella y Hugo Mortera Piorno y ya ha sido elaborado y entregado con
el nombre de PLAN ESPECIAL DE LA ESTACION INVERNAL Y DE MONTARA VALGRANDE—PAJARES (en adelante PE El)

2. La tramitacion de PE El coincide con la revision de las NORMAS SUBSIDIARIAS y redaccion de este PGOL. Dado
que ambas tramitaciones se solaparian, se ha optado por integrar el PE El en este documento, asumiendo
integramente sus contenidos y propuestas, y procediendo solo a darle amparo juridico y el mismo tratamiento
formal. En cualquier caso, el mencionado PE El, pese a no haber sido tramitado, formara parte a todos los efectos
de la MEMORIA DE INFORMACION de este PGOL.

En cualquier caso, tanto las Propuestas de Actuacion como el Estudio Econdmico de tales intervenciones, que no
Se recogen en este Documento, serviran de base para futuras actuaciones publicas.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE DESARROLLO

1. Se trata de elaborar una planificacion de futuro para la Estacion Invernal y de Montaia de Valgrande
Pajares, dada la voluntad del Ayuntamiento de Lena de explotar estratégicamente la Estacion Invernal como
elemento esencial de diversificacion econdmica, primeramente para el Concejo y en un ambito superior para el
Principado de Asturias.

Este interés quedd concretado en la ELABORACION DEL PLAN DIRECTOR DE LA ESTACION INVERNAL Y DE MONTANA DE
VALGRANDE PAJARES en el aio 99, en el que se recogen las propuestas y obras arealizar para el desarrollo deportivo
invernal de la Estacion.

2. El objetivo general es el aprovechamiento del potencial turistico—deportivo de la zona de influencia de la
instalacion basado principalmente en la creacion de unas condiciones que sean atractivas para el potencial cliente
durante todo el afio.

3. El cumplimiento del objetivo general se completa con los siguientes objetivos parciales :

* Integracion de la actividad de la Estacion en el marco de la economia de la zona, de forma que actue
como motor de la misma.

* Respeto y minimizacion de los impactos sobre el entorno natural.
* Aprovechamiento y racionalizacion de las estructuras existentes en la actualidad.
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* (Creacion de nuevas infraestructuras y equipamientos en los ambitos en los que existen deficiencias, para
mejorar suadecuacion al entorno y las medidas precisas para la correccion de los impactos ambientales
generados por las distintas actividades.

« Regulacion de la posibilidad edificatoria y usos previsibles.

» (Creacion de nuevas infraestructuras que permitan una explotacion de al menos 100 dias por temporada
invernal, como media deseable.

» Desestacionar la oferta mediante la prevision de espacios e instalaciones no directamente relacionados
con los deportes de invierno.

» \Viabilidad econdmica y social, a través de una propuesta de optimizacion del potencial humano y
material de la instalacion y su desarrollo a lo largo de los proximos anos.

» Favorecer la consecucion de un modelo de Estacion mediante su ordenacion integral que apueste por
una oferta de calidad y ambientalmente integrada.

DESCRIPCION DEL AMBITO A DESARROLLAR

1. Comprende un area que comienza en la zona Norte en el Hotel Puerto de Pajares en el alto del Puerto del mismo
nombre, discurre por el limite Este con la Comunidad de Castillay Ledn por los altos de la Cerra, La Bolera, Cuentu
los Chamargos, Cuentu de los Mirios y Creston de Cecheros, y por el limite Oeste por el Cuetu las Portinas y el
Cocha de Peligrau.

Se continua en la zona del Brafillin centro neurdlgico del dmbito, donde se sitian las areas urbanizadas vy el
comienzo de la Estacion, para abrirse hacia el sur en las areas de EI Escobio, Fuente la Reina y Vache Peligrau
llamadas, EI Tubu y El Valle del Sol que se corresponde con la Sierra del Cuitu Nigru hasta el alto de La Chomba
en la cota superior del @mbito, donde existen en la actualidad las instalaciones de TV, la Concha de Fuente la Reina
y La Ventosa son los limites Sur con la Comunidad de Castilla y Ledn.

2. Se represente graficamente en 1os PLANOS DE ORDENACION.

DIVISION EN ZONAS Y CATEGORIAS

1. Toda el drea tendrd la consideracion de Sistema GeneraL. EStd constituida por:

¢ A. Un Sistema GENERAL DE Espacios LiBRES centrado en el drea del dominio esquiable desde el alto del Cuitu
Negru hasta el Brafillin. En ella sera posible realizar todas las actuaciones derivadas de su uso como
practica deportiva de pistas de esqui, incluidas las obras necesarias para la mejora de los remontes
existentes, la creacion de otros nuevos, la instalacion de mecanismos de innivacion o cualquier otra
de naturaleza semejante.

e B. Un drea urbanizada en el centro neuralgico del ambito, con la consideracion de SueLo UrBanO
ConsoLinApo, (1o que en el PLAN ESPECIAL se llama, NucLeo ResibenciaL DEL BraNILLiN, NRB). Esta drea estd
formada por las siguientes zonas:
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» Elsuelo asignado a los edificios residenciales existentes, que se califica como EpIFICACION
ABIERTA DE PAJARES, con la edificabilidad agotada. Hay dos pequefas zonas, aln inedificadas,
en las que se delimitan dos UNiDADES DE ACTUACION, a desarrollar mediante ESTUDIO DE DETALLE,
a las que se asignan los correspondientes aprovechamientos (Ver FICHAS DE ORDENACION Y
GESTION).

» El suelo destinado a pistas deportivas, que se califica como de EauiPAMIENTO DEPORTIVO,

* En la parte superior del dmbito se delimita una segunda zona, que se califica EQuiPAMIENTO
GENERAL DE LA EsTAcioN (E), que esta formado por los edificios de las oficinas generales y los
talleres para las instalaciones de maquinaria de la estacion, la cafeteria y un pequefo
albergue, asi como la guarderia infantil.

* Unanillo de suelo (como drea de influencia del ndcleo, que bordea toda la zona residencial
edificada a lo largo de sus vertientes Este, Norte y Oeste) en el que se sitlan los suelos
calificados de Eauipamiento DeporTIVOY REcREATIVO (E), compuestos por las actuales instalaciones
complementarias de Campo de Golf, dos dreas recreativa y el picadero de caballos. Se
plantea ésta zona de transicion del ntcleo residencial al SUELO NO URBANIZABLE.

* Unsuelo de EquiPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA ESTACION (en el PEEI, Rle), compuesto por las
instalaciones de los remontes del inicio de la estacion, la balsa y el edificio de las
instalaciones de la nieve artificial.

e Losaccesosy el aparcamiento general de la estacion en la parte baja, que formardn parte del
SISTEMA LOCAL VIARIO.

e (. Dos areas puntuales de DoTAcionEs DE EQuiPAMIENTO: UNa, el drea que ocupa el hotel Parador de Pajares
en el alto del mismo nombre, que se sitta en el limite norte del ambito; una segunda, en el punto
mas alto de la Estacion en el alto de La Chomba que la forman las instalaciones de llegada de las

tres sillas (Valle del Sol, Brafiillin y Cuito Negro), la cafeteria y el centro de telecomunicaciones
existente.

2. Ademas, a los efectos de las actuaciones que habran de desarrollarse, se sefialan unas AReas be ACTUACION
PARTICULARIZADA, entendiendose como tales las zonas homogéneas con caracteristicas de complejidad en las que
se considera conveniente el desarrollo de medios especialmente detallados de informacion y andlisis, y la
definicion de normas y recomendaciones especificas, por la incidencia arquitectonica o urbanistica de las
actuaciones previstas. Se determinan tres AReas DE ACTUACION PARTICULARIZADA:

e AP 1 AReADE INFRAESTRUCTURAS GENERALES. Se desarrollardn las siguientes actuaciones:
» PU3 Infraestructura General de Saneamiento.
* PU4 Infraestructura General de Abastecimiento de Agua.
* PUS5 Infraestructura General de Energia Eléctrica.

e AP 2 Area peL Dominio DeporTivo Esauiaste. Es la de mayor importancia, dado que es el de mas peso
especifico para hacer viable el desarrollo futuro de la estacion invernal. Ademads, globalmente es
el que mayor impacto puede producir, por lo tanto se describen y detallan sus elementos de una
forma mas pormenorizada. Se desarrollardn las siguientes actuaciones:

e PU6 Actuacion sobre Remontes.
e PU7 Actuacion sobre Pistas.

Documento para la Aprobacion Provisional

215 PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA



Articulo 291.

Articulo 292.

NORMAS URBANISTICAS

e PU8 Actuacion sobre Nieve Artificial.

o AP 3 AREASAISLADAS DE ACTUACION SINGULARES, NO incluidas en los tipos anteriores respecto a su desarrollo.
Estas dreas se desarrollaran mediante estudios y proyectos puntuales de muy escasa entidad, que
por sus caracteristicas no requieren estar descritos en este PGOL. Seran actuaciones sobre
sefalizacion integral del ambito y actuaciones sobre recorridos y senderos del ambito.

En estas areas se actuara mediante PROYECTOS DE URBANIZACION 0, simplemente, PROYECTOS DE OBRA 0 PROYECTOS DE
EDIFICACION, adaptando los mismos a las directrices medioambientales de esta Ordenanza, asi como en lo referente
a los materiales de acabado exterior acordes al entorno, asi como a las especificaciones de este PGOL.

GESTION DE LAS DIFERENTES CATEGORIAS

Al ser suelo generalmente de cardcter pablico no son necesarios mecanismos de obtencion del suelo para su
desarrollo; no obstante, si méas adelante se revelard necesario, se hard mediante la utilizacion de la institucion
expropiatoria.

El suelo objeto de desarrollo del NucLeo ResipenciaL Det BraiLLin (NRB), y dreas perimetrales RV, para la gestion de
las actuaciones previstas, tendrd cardcter tanto publico como de desarrollo privado, si se produce mediante venta,
cesion o concesion.

El'suelo objeto de ReservaDe INFRAESTRUCTURAS DE LA EsTACION (RI€), €S aquel reservado para que sobre el mismo tengan
lugar las acciones publicas necesarias, para el consiguiente desarrollo de las infraestructuras e instalaciones
pertenecientes al dominio Esquiable, en el drea base de la Estacion y las areas de acceso y de parking.

El suelo objeto de Areas pe Actuacion ParTicuLArizaDA(AP) y el de objeto de PROYECTOS DE URBANIZACION (PU), es aquel
reservado para que sobre el mismo tengan lugar las acciones publicas caracteristicas que mas adelante se
describen.

CARACTERISTICAS DEL NUCLEO RESIDENCIAL DEL BRARNILLIN (NRB)

Los dmbitos de desarrollo del NRB se califican en:

e VP Viario, Accesos y Parking. Actualmente el acceso a la estacion se realiza por un doble
vial de 5,00 m de ancho en ambos sentidos que presenta un firme en buen estado. No
parece necesario la actuacion de ensanche de los viales de acceso en estos momentos.
Unicamente proponer la adecuacién de cunetas en algunas zonas necesarias. En la
actualidad existen 600 plazas de aparcamiento, con un drea dedicada a autocares de
transporte colectivo. En este sentido la relacion dominio / parking descrita en el apartado
anterior, presenta una relacion deficitaria por lo que se plantea una nueva estructuracion.

e ERYEG Z0NAS RESIDENCIALES Y EQUIPAMIENTOS GENERALES DE LA EsTAciON. Area formada por la sucesion
lineal de 12 edificios residenciales de propiedad privada en un 90%, de similares
caracteristicas en cuanto altura (generalmente Il1+BC), dimension y volumen edificado.
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UNIDADES DE ACTUACION. ZONAS EDIFICABLES Y EQUIPAMIENTOS GENERALES. Se destinan dos areas para
futuras necesidades residenciales y de equipamientos, en el NRB, para desarrollar
mediante 1as UninApes be Actuacion UA PAJ 01 y UA PAJ 02.

Asi mismo, en las plantas bajas de las edificaciones previstas, se realizaran espacios
destinados a equipamientos comerciales y de ocio enfocados a las actividades deportivas
a desarrollar, o a necesidades que se pudieran plantear (locales de reunion, gimnasio
para preparacion deportiva etc.).

ZONAS RECREATIVAS Y Espacios Verpes. Bordeando al anillo de suelo asociado alas
edificaciones existentes del NRB, se sittan las dreas recreativas y espacios verdes.

Este suelo que bordea toda el drea edificada a lo largo de sus vertientes este, norte y
oeste, consta de un amplio espacio sensiblemente plano, en el que se sitdan y recogen
los espacios destinados a suelos calificados de EquiPAmIENTO DE RECREO Y ESPACIOS VERDES RV,
como oferta complementaria y diversificadora estacional.

Se plantea ésta zona de transicion del nicleo residencial al SUELO NO URBANIZABLE.
Esta formada por cuatro areas:
* 2 pequefias Areas Recreativas y de descanso.
e (Campo de golf, que consta de nueve pequefios hoyos par 3. Esta drea requiere
un mantenimiento y atencién importante.
« Tercera cercana a la anterior para la practica de tiro con arco. Sin necesidades
evidentes.
 Picadero de caballos.
Respecto a las areas recreativas y espacios verdes no presenta actualmente deficiencias,
dado que se encuentran en un drea natural con un entorno ambiental excelente.

Zonas DerorTivas. Como complemento a |a actividad deportiva principal de la Estacion
como es la practica del esqui, existe en la actualidad un para la practica de diferentes
deportes.

Respecto a la primera, es decir, a la practica del esqui, se desarrolla posteriormente en
un Capitulo aparte de INFRAESTRUCTURAS DEL DoMINIO ESQuIABLE, por ser la principal actividad
de la Estacion.

El Area deportiva de la zona urbanizada del Bragiillin, situada en el interior de la zona
edificada, formada por dos canchas para tenis, dos para paddle y otra pista polideportiva
para la practica de balonmano, baloncesto, futbito etc., asi como un pequefio campo de
futbol sobre arena. Actualmente esta zona presenta deficiencias de mal estado, de
urbanizacion, conservacion y adecuacion de los espacios perimetrales de borde y
accesos.
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CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA

Las actuaciones tendentes a mejorar |a actividad y viabilidad de 1a estacion se concretardn mediante :

PU1 Viarioy Parking. La capacidad de la zona de aparcamiento actual tendria que ser ampliada hasta
cubrir una capacidad de 800 vehiculos, para satisfacer las necesidades en una situacion futura.

Con esta nueva situacion se obtendria un aumento de la capacidad de aparcamiento de 200
plazas, siendo el aumento de capacidad propuesto de un 30% respecto de la oferta actual.

Para ello se propone mediante PU 1 (PROYECTO DE URBANIZACION 1) la adecuacion de algunos
espacios laterales de los accesos a la Estacion, donde la topografia nos permite acometerlo sin
excesivos movimientos de tierras, organizando asi mismo los laterales de la via de acceso que
circunda la zona urbanizada del Brafillin, donde actualmente se aparca a lo largo de las cunetas
existentes.

PU2 Areas Deportivas. Las propuestas de mejora van encaminadas a dar respuesta a las deficiencias
detectadas en los Equipamientos deportivos y su drea urbanizada mediante el PROYECTO DE
URBANIZACION PU 2.

Las actuaciones necesarias son por un lado las dedicadas a la reforma y mantenimiento de las
instalaciones existentes, haciéndose necesaria la actuacion sobre las canchas y su entorno
urbanizado. Por otro lado el planteamiento pasa por realizar una adecuada configuracion de estos
equipamientos.

Asi mismo se desarrollardn los espacios de urbanizacion entre dichos equipamientos y los
edificios anexos, actualmente con un claro entorno de deterioro.

Los proyectos técnicos de desarrollo para las propuestas descritas en este apartado serdn
realizados mediante PROYECTOS DE URBANIZACION.

Z0oNAS RECREATIVAS Y EsPAcios VERDES (RV). Las propuestas de mejora van encaminadas a dar respuesta a las
deficiencias detectadas en los Equipamientos de recreo.

En este apartado las actuaciones se enfocan a la potenciacion por diversos cauces de las actividades
deportivas y de recreo y ocio complementarias a las existentes, como podrian ser:

¢ ElSenderismo (Rutas, vistas panoramicas etc.), la pesca, |a bicicleta y moto de montafa, la
gscalada, el piraguismo, el parapente, etc..

e Picadero de Asturcones. Actualmente existe un pequefio picadero en el borde norte del
nucleo urbano del Braillin, colindante con el drea recreativa. El planteamiento principal es
potenciar esta instalacion de recreo y ocio mediante el enfoque al caballo asturcon.

Este pequefio ponnie ha estado apunto de su desaparicion, llegando a quedar unas 60 unidades en la
década de los 90. La politica del Principado de Asturias en base a evitar su desaparicion, estd ya dando
sus frutos, dado que en la actualidad su poblacion se ha duplicado, existiendo varios puntos de la
geografia asturiana en los que se ha creado picaderos de cria enfocados al paseo por rutas determinadas.
Mediante esta actuacion se pretende potenciar el actual picadero, mediante la potenciacion del caballo
asturcon, dado que presenta unas caracteristicas ideales para nuestro caso, como son su adecuacion
al medio, su pequeno tamaro, alta movilidad, y su caracter simbélico para el ciudadano asturiano.
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Por otro lado, por la necesidad de pastos que complementaria la del resto de ganado existente, ayudaria
en alguna medida a conservar el area, influyendo también como elemento paisajistico y cumpliendo
sobre todo misiones de recreo y ocio.

Para ello se delimita un area especifica coincidente con su ubicacion actual, ampliando su entorno, sus
instalaciones actuales de cuadra para unas 12 unidades y una pequefio area de picadero.

En este suelo se permitirdn las edificaciones necesarias complementarias a las actividades a realizar en
las dreas de recreo y ocio, del campo de golf, etc., mediante pequefos elementos que no sobrepasen
los 50 m? edificados, con un maximo de 250 m? edificables.

Estas instalaciones se realizaran mediante los correspondientes proyectos técnicos, adaptandose los
mismos a las prescripciones medio ambientales de este PGOL y a su normativa de desarrollo, asi como
en lo referente a los materiales de acabado exterior acordes al entorno, asi como a las especificaciones
sectoriales del PGOL.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA PAJARES 01

1. Se plantea ésta area asi ya recogida desde el primer Plan de los afios 70, para formalizar y completar el area
edificada actualmente que bordea la zona deportiva interior. Se prevé y delimita una zonificacion para desarrollo
mediante ED 1 (ESTUDIO DE DETALLE), que ordene los dos edificios propuestos, de similares caracteristicas y
edificabilidad que los colindantes.

2. Los usos previstos para la misma son el UsoResibenciaLy el Uso HoteLero. Las condiciones de desarrollo son las
siguientes:

¢ Parcela Catastral. 236a.

« Superficie de Parcela bruta asignada. Aproximadamente 6.000 m?,
« Area de ocupacion. 25% sobre parcela bruta.

« Edificabilidad bruta. 0,75 m?/m?,

* (aracteristicas del documento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE.

Esta unidad podrd ser ejecutada mediante, como maximo dos proyectos de arquitectura que desarrollen el ESTUDIO
DE DETALLE. Asi mismo queda explicitamente recomendado el destino total del suelo edificable a usos residencial
0 /y hotelero.

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA PAJARES 02

1. Debido a que actualmente la mayoria de los edificios residenciales son de uso privado, |a oferta de bajos para
instalaciones comerciales o equipamientos enfocados para el desarrollo de aprésqui de la propia Estacion, o para
actividades complementarias de turismo de montaria, naturaleza y ocio que pudieran plantearse en un futuro, es
practicamente inexistente.
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Para dar respuesta a la carencia de espacio para estos equipamientos terciarios, se prevé una pequefa zona a
edificar que pudiera recoger este tipo de usos. La situacion de la misma pretende hacer de union entre las dos
areas edificadas, donde actualmente se encuentra la figura de don Jesus Valgrande, que haria de hito alrededor
del cual se planteara el edificio.

2. Se prevé y delimita una zonificacion para desarrollo mediante ED 2 (ESTUDIO DE DETALLE), que ordene el edificio
propuesto. Los usos previstos para la misma son de equipamiento terciario. Las condiciones de desarrollo son las
siguientes:

* Parcela Catastral. 201¢.

» Superficie de Parcela. Aproximadamente 4 000 m?
« Area de ocupacion. 25% sobre parcela bruta.

« Edificabilidad bruta. 0,50 m? /m?.
 (aracteristicas del documento de desarrollo ESTUDIO DE DETALLE.

Esta unidad podrd ser ejecutada mediante un proyecto de arquitectura que lo desarrolle. Asi mismo queda
explicitamente recomendado el destino total del suelo edificable a usos residencial o /y hotelero.

CARACTERISTICAS Y DELIMITACION DE LAS AREAS DE RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS DE LA ESTACION
(Rle).

1. Este suelo esta formado por las tres dreas siguientes:

e Lasadreas de influencia periféricas al NUcLEO RESIDENCIAL DEL BRANILLIN, calificada como SUELO NO URBANIZABLE
de Reserva DE INFRAESTRUCTURA (RI€), recogen las instalaciones de los remontes del inicio de la estacion,
la balsa y el edificio de las instalaciones de la nieve artificial.

* Una segunda drea que recoge 10s espacios compuestos por los viales de acceso a la estacion y sus
zonas de influencia.

» latercera area, situada en el punto mas alto de la Estacion, se situa en el limite sur del dmbito, en el
area superior del Cuitu Negru llamado el alto de La Chomba, la forman las instalaciones de llegada de
las tres sillas (Valle del Sol, Brafillin y Cuito Negro), la cafeteria y el centro de telecomunicaciones
existente.

2. Se permitira la construccion de pequefios elementos o unidades igual o menor de 50 m? anexas a las
actividades del Dominio Esquiable 0 a las instalaciones necesarias complementarias de la Estacion, con un maximo
de 250 m? edificables.

Estas instalaciones se realizaran mediante los correspondientes proyectos técnicos, adaptandose los mismos a
las prescripciones medio ambientales, a su normativa de desarrollo, asi como en lo referente a los materiales de
acabado exterior acordes al entorno asi como a las especificaciones sectoriales de las NSPML.

3. Las instalaciones ya realizadas en una primera fase en el drea Rle anexa al NRB son:

» (aptaciones de agua. La captacion de agua se construird en la primera fase, mediante la instalacion de
una balsa.
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e Locales Técnicos y Sala de maquinas. El edificio que alberga la maquinaria necesaria para la produccion
de nieve (compresores, bombas, etc.), tendrd una superficie de aproximadamente 250 m?y se sitda al
pie de la Estacion en NRBa cota 1.450, proximo a la captacion de agua y del aparcamiento. Este edificio
se equiparard por fases, dependiendo de las necesidades de la produccion de nieve.

Dimensionamiento de la instalacion. En la primera fase se prevé la instalacion de, 1 canon de alta presion y 20
cariones de baja presion, con lo que la produccion de nieve serd de 300 m% hy el tiempo de innivacién, a—2° de
temperatura himeda, serd de 50 horas.

En la segunda fase se prevé instalar 2 compresores mas y 30 cafiones de alta presion, con lo que la produccion
de nieve pasard a ser de 830 m? /h aproximadamente, permaneciendo constante el tiempo de innivacion.

Las instalaciones de la segunda drea que recoge los espacios compuestos por los viales de acceso a la estacion
y sus zonas de influencia, mediante de adecuacion de dreas de parking laterales.

Las instalaciones en latercera drea del alto de La Chomba, que seran las instalaciones de llegada de la nueva silla
del Valle del Sol.
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Seccion |

AREAS DE ACTUACION PARTICULARIZADA

INFRAESTRUCTURA GENERAL DE SANEAMIENTO

1. Lainfraestructura General de Saneamiento del area urbanizada de la Estacion en el Bradillin, presenta un estado
algo deficitario, al ser instalaciones de saneamiento antiguas, realizadas mediante fosas sépticas independientes
por edificio.

Actualmente, todos los edificios de la zona urbanizada del Brafillin, exceptuando los edificios de la parte alta,
cafeteria y el edificio de oficinas de la Estacion realizadas recientemente, presentan en algunos casos deficiencias
de capacidad y estado de las fosas sépticas y los colectores de acometida.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU 3

La solucion de la Red General de Saneamiento de la Estacion pasa por la realizacion de una actualizacion de la
instalacion, que comunique todos los edificios en sentido descendente hasta una central de Depuracion y vertidos
que se sita en la parte trasera del edificio Club PenaUbina y que recogerd todo el saneamiento de la zona del
Brafillin.

De esta manera se da solucién completa para el saneamiento del drea urbanizada, y para las previsiones futuras.

INFRAESTRUCTURA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. La infraestructura General de Abastecimiento de Agua del drea urbanizada de la Estacion en el Brafiillin, es de
las mas deficitarias de la Estacion. Actualmente se capta el agua de dos arroyos que bajan a ambos lados de los
pasos Martinelli, para desembocaren el deposito situado el la Hoya del Brafillin. Este depdsito tiene una capacidad
aproximada de 300 m3, suficiente para abastecer a toda el drea.

El problema de esta captacion por ser de superficie, es que en determinados momentos el agua se convierte en
no potable debido o bien a que el propio ganado hace uso de él en cotas superiores, 0 que debido a agentes
externos atmosféricos, como épocas de deshielo o grandes lluvias ocasionales, que arrastran todo tipo de fangos
y lodos que la hacen no potable en pocas horas.

Por otro lado la actual red de tuberias, se ha actualizado en algunos tramos mediante tuberia de fundicion o
polietileno, quedando adn varios tramos antiguos en fibrocemento. Asi mismo la arqueta y llave de corte de una
de las traidas a cota superior al depdsito, desborda en posicion de cierre y lleva la nieve de esa zona.

Unicamente la cafeteria del Valle del Sol, presenta una adecuada captacion mediante la extraccion de un pequefio
manantial existente en la zona superior de la Estacion, por lo cual no se hace necesaria ninguna actuacion en esta
area.
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Por todo lo anteriormente expuesto, se hace necesario un planteamiento global de toda la red de abastecimiento
de agua potable de toda el area urbanizada.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU. 4

La solucion de la Red General de Abastecimiento de Agua de toda el area urbanizada de la Estacion, pasa por un
estudio pormenorizado de las propuestas que se desarrollan a continuacion como posibles soluciones futuras al
respecto.

Es evidente que esta importante infragstructura tiene un marcado cardcter deficitario, haciéndose necesaria la
pronta acometida de una solucion.

La primera solucion pasara por la propuesta de instalacion de una Estacion depuradora anexa al deposito existente.
Esta solucion es la mas costosa por la propia instalacion que conlleva un analisis automatizado constante de las
aguas cada ciertos periodos, con respuesta inmediata de servicio de potabilizacion, en el momento en que se
demande. Por otro lado conlleva también un seguimiento por personal dedicado al mantenimiento de las
instalaciones.

La segunda solucion pasa por el estudio de captacion desde algin nuevo manantial. Las prospecciones que se
estan realizando actualmente en la zona intermedia de |a Estacion, para la variante ferroviaria de Pajares dan como
datos que a 900 m no han encontrado agua, por lo que parece improbable que se encuentre agua por esta zona.
Sin embargo, lo apuntado anteriormente no significa que en zonas limitrofes cercanas no se encuentre dado que
las variaciones en este aspecto pueden ser grandes a muy poca distancia.

La tercera solucion que se propone a estudio y desarrollo y que puede ser la mejor opcion de las tres, es el realizar
un estudio de volumen de captacion de los actuales manantiales existentes en la zona media y en la zona superior
de la Estacion. Posteriormente y si los datos obtenidos son positivos, se realizaria |a traida del agua hacia la zona
inferior del Brafillin.

Esta solucion si es viable, serd la de menor coste, debido a que Unicamente habria que realizar la tuberia de
canalizacion desde el inicio de los manantiales existentes, aprovechando las mismas lineas, zanjas y movimientos
de tierra a realizar para la instalacion de la nieve artificial desde esas mismas cotas.

INFRAESTRUCTURA GENERAL DE ENERGIA ELECTRICA

1. La mayor necesidad planteada de demanda de energia eléctrica serd la derivada de las nuevas instalaciones de
remontes y nieve artificial, dado que la incidencia de la demanda de energia eléctrica en el planteamiento de
mejora del resto de los dmbitos es mucho menor.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU 5

La propuesta de mejora en este capitulo, es de necesidad intrinseca dado que las nuevas instalaciones la
demandan para su funcionamiento Habra que aumentar pues necesariamente el suministro de energia actual, situar
nuevos transformadores y construir nuevos tendidos.

Las nuevas instalaciones propuestas requerirdn un aporte complementario de energia eléctrica para su
funcionamiento.
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ACTUACION SOBRE LOS REMONTES

1. Segun las especificaciones recogidas ya en el Plan Director del afo 99, y los estudios posteriores las
necesidades relacionadas con el estado de conservacion y capacidad de los remontes son las siguientes:

Los remontes de la Estacion Invernal y de Montafa Valgrande Pajares se construyeron entre los afios 1963 y 1990.
Actualmente, cada uno de ellos cuenta entre 2.000 y 9.000 horas de funcionamiento.

El estado general de los remontes puede considerarse como aceptable. No obstante, seria necesario realizar una
serie de revisiones y trabajos de mantenimiento ordinarios, para que las instalaciones sean conformes a la
normativa que establece la legislacion vigente de Transportes por Cable.

Los datos de los rendimientos en personas /hora de las instalaciones existentes no reflejan la realidad ya que en
varios remontes no existen contadores de subidas. También hay que tener en cuenta que por el TSF Cuito Negro
sube una cantidad importante de clientes no esquiadores, hecho que incide negativamente en el rendimiento de
|la instalacion ya que hay que reducir la velocidad de explotacion del aparato hasta 1,50 m /s.

Las necesidades actuales se plantean desde tres puntos de actuacion:
¢ a) Aumento y especializacion de la capacidad de salida en la parte inferior de la Estacion (cota 1.450).
* b) Optimizacion de la zona Esquiable media y alta (cotas 1.600 a 1.850).
e ¢) Explotacién de la vertiente de Celleros.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU 6

Con la instalacion de los nuevos remontes se prevé que algunos de los existentes tengan que desaparecer ya que
los gastos derivados del mantenimiento, de las revisiones extraordinarias y de la puesta en conformidad no harian
rentable su explotacion futura.

Las instalaciones que, a nuestro criterio, se tendrian que desmontar serian:
e TQ Valle del Sol. Imposibilita la instalacion del telesilla proyectado.
e TSF Cuito Negro. Supone gastos de revisiones y puesta en conformidad.
e TQ La Hoya. Queda obsoleto con la construccion del TSF El Paso.
Instalacion de los nuevos remontes mediante PU6

La solucion permite que con dos instalaciones, se cubran las necesidades planteadas: ampliar la capacidad de
transporte a la zona de Cuitu Negro, facilitar y ampliar 1a zona de esquiadores de nivel bajo, y mejorar las
conexiones entre los diferentes sectores de la Estacion.

e a) TSF Valle del Sol. La salida se sitlia en la cota 1.625 a proximidad del telesqui actual y la llegada en
la cota 1.821.

e b) TSFEIPaso. Situado a proximidad de la zona baja de estacionamiento y al lado del TSF Bradillin, con
llegada por encima de Los Pasos Martinelli, tiene la estacion de salida en la cota 1.461 y la llegada
en la cota 1.631.

e ) TSF Celleros. Este remonte alcanza la cota mds alta de la Estacion y da acceso a una zona que
actualmente no esta explotada. Se sitda entre las cotas 1.456y 1.837.
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Atticulo 301, ACTUACION SOBRE LAS PISTAS

1. Del andlisis de la situacion actual de las pistas, se pueden percibir los problemas relacionados, principalmente,
con la permanencia de la nieve y con la categoria o dificultad de las pistas.

» a) Dificultad. La Estacion de Valgrande Pajares cuenta en la actualidad con un porcentaje de pistas
negras (muy dificiles) que alcanza el 7 % del total, un 44 % de las pistas rojas (dificiles), un 33 %
de las pistas azules (faciles) y un 16 % de las pistas verdes (muy faciles).

e ) Preparacion. La superficie total de las pistas es aproximadamente de 60 Ha, de las cuales se trabajan
regularmente menos del 50 % ya que el resto son pistas que se abren puntualmente. Con los
rendimientos medios de las maquinas actuales (1,5 Ha /hora) se necesitarian unas 20 horas para
preparar todas las pistas.

Estos estandares se refieren sélo al pisado, pero hay que tener en cuenta otros trabajos que también se realizan
con las maquinas, tales como transporte de nieve, arreglos de pistas, lineas de telesqui, etc., que hacen que el
rendimiento baje notablemente. Si, ademas, anadimos la explotacion de la instalacion de nieve artificial prevista,
Se necesitarian entre tres y cuatro maquinas para dar servicio a toda la Estacion.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU 7

Zona existente a desarrollar mediante PU7. Esencialmente, los trabajos consistirdn en la modificacion y el
reperfilado del terreno, en la formacion de drenajes y colectores para evitar los encharcamientos de agua, las
posibles erosiones del terreno y asimismo, asegurar mejor la permanencia de la nieve.

Las actuaciones propuestas se centran, principalmente, en las siguientes pistas, por fases:
e Fasel.  ElTubu, El Muru, Martinellis y Pefia Negra.
e Fasell.  ElTubuy Pena Negra.
e Faselll. LaUmbriay enlaces Arroyo.

Atticulo 302 ACTUACION SOBRE LA NIEVE ARTIFICIAL

1. La permanencia de la nieve en las pistas, depende en su mayor parte de cuatro factores:
e (lima. Factor que no se puede modificar.

e Situacion Las actuales pistas de la Estacion de Valgrande Pajares, se sitlian entre las cotas
1.450y 1.850 m. La permanencia de la nieve en estos Gltimos afios ha sido muy
irregular, factor que incide directamente sobre la cuenta de explotacion de la
Estacion.

e Preparacion suelo  Para una mejor permanencia de |a nieve en las pistas, también es necesario
adaptar el terreno, tanto en su morfologia como en su naturaleza, para evitar una
erosion prematura del mismo y de la nieve.

Existen varios tipos de actuaciones que mds adelante se detallan y que consisten
principalmente en:

¢ Desbroce.

Documento para la Aprobacion Provisional

225 PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA




NORMAS URBANISTICAS

Modelado del terreno.

* Aporte de tierra vegetal.
 Drenaje de aguas superficiales.
 Siembra.

Estos trabajos deben permitir un mejor aprovechamiento de la nieve y un mayor
rendimiento y ahorro en el mantenimiento de las maquinas pisapistas.

¢ Innivacion artificial ~ Con una instalacion de nieve artificial adaptada a las particularidades de la
Estacion de Valgrande Pajares, se podrd asegurar la permanencia de la nieve en
un periodo més largo, ademds de avanzar la apertura de la Estacion y prolongar
su cierre.

Esta instalacion tiene que innivar las pistas mds comerciales, y las salidas y
llegadas de los remontes en los puntos de distribucion principales.

2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROPUESTA PU 8

Las actuaciones en nieve artificial consisten en equipar cuatro pistas y dos puntos de distribucion, con un sistema
mixto (alta y baja presion). La superficie total innivada seria de unas 14 Ha, que supone un 50 % del total de la
superficie de pistas mas comerciales de la Estacion.

Las pistas a Innivar mediante el PU8 seran Ias siguientes:

e Fasel. a) PistalaHoya. Se equiparia con un sistema de alta presion en una largada de 171 my
con una superficie de 0,8 Ha.

b) PistaLos Pasos. Se equiparia con un sistema de alta presion en una largada de 1.876 m
y con una superficie de 5,6 Ha.

¢) Tramo Comun. Se equiparia con un sistema de alta presion en una largada de 153 my
con una superficie de 0,7 Ha.

d) Baby. Se equiparia con un sistema de baja presion en una largada de 317 my con una
superficie de 1,5 Ha.

e Fasell. a) PistaElTubu. Se equiparia con sistema de alta presion en una largada de 1.415 my con
una superficie de 4,2 Ha.

Aticulo 303, AREAS DE ACTUACION PARTICULARIZADA AISLADAS, AP 3

Son las Areas DE ACTUACION PaRTICULARIZADA Singulares, no incluidas en los tipos anteriores respecto a su desarrollo.
Estas dreas se desarrollaran mediante estudios y proyectos puntuales de muy escasa entidad, que por sus
caracteristicas no requieren estar descritos en este planeamiento. Son las siguientes:

 ACTUACION SOBRE SENALIZACION INTEGRAL DEL AMBITO (Imagen Corporativa). Esta Actuacién
particularizada pretende realizar una sefializacion integral de todo el ambito.
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La formalizacion de la sefalizacion se realizard con parametros de disefio globales realizando un estudio
pormenorizado y categorizado por dreas y usos desarrollados, que incluya asi mismo las directrices de
la carteleria y r6tulos comerciales para las instalaciones futuras que vayan apareciendo.

ACTUACION SOBRE RECORRIDOS Y SENDEROS DEL AMBITO. Esta Actuacion particularizada pretende
crear un sendero perimetral a las limitaciones espaciales del ambito, para paseos cicloturistas, paseo
en asturcon, etc.. Se actuaria sobre dos recorridos:
» Laprimera recorreria desde las instalaciones del picadero el limite del NRB para discurrir por el
creston del Quentu los Chamargos, desde donde se contemplan vistas panordmicas hacia el valle
del pueblo de Payares y los hayedos que lo conforman, para seguir hacia el alto de La Cerra y
bajar hasta las inmediaciones del Hotel Parador de Pajares.
* Lasegunda aprovecharia una pequena pista que sale hacia el otro lado, por la parte norte del area
recreativa, done se producen asi mismo unas vistas panoramicas impresionantes.
Las acciones que se proponen en éste dmbito serdn las propias de sanear y sefializar los recorridos
propuestos, los miradores de vistas panordmicas con la sefializacion de los recorridos y atriles de los
macizos divisados desde las mismas.
La formalizacion de la senalizacion de ésta actuacion, serda complementaria de la sefializacion general
de todo el dmbito del Plan y se realizara con parametros de disefio globales.
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Seccion Il

DIRECTRICES DE IMPACTO MEDIO—-AMBIENTAL

REPERCUSIONES SOBRE LA ESTACION DE VALGRANDE-PAJARES

El acondicionamiento propuesto para la E.I.M. Valgrande Pajares representa para esta estacion:

Mejora de las condiciones de su dominio esquiable. La longitud total de pistas que en la actualidad es
de 22.350 m, de los cuales, se proyecta acondicionar 3.236 m. En cuanto al &rea de pistas, la superficie
actual es de 62,25 Ha, de las cuales 7,70 Ha sufrirdn mejoras. EI dominio esquiable, por tanto, no es
ampliado de manera significativa, sino que Ias actuaciones proyectadas van dirigidas a racionalizar el
disefio y permitir una mejor conectividad entre las diferentes pistas.

Ampliacion y racionalizacion de remontes, lo que permite una acogida de mayor ndmero de visitantes
sin masificacion. La capacidad horaria de los remontes pasa de 9.750 personas /hora a 13.310 en la
Fase Ill. Su longitud, de 8.507 ma 8.303 m.

Prolongacion del perfodo apto para el esqui ya que la superficie innivada artificialmente es de 13,8 Ha
desde la Fase II.

Mejora en los servicios que se ofrecen a los practicantes del esqui.
Servicios complementarios para los practicantes del esqui.

Calculada para un tiempo de espera en los remontes de 8 minutos, la capacidad total de la Estacion, sin
contar el sector del Puerto de Pajares, pasa de 3.230 a 4.100 esquiadores presentes simultaneamente.
Potenciacion de la posibilidad de organizacion de actividades fuera del periodo invernal, valorizando su
vocacion hacia el turismo verde.

Las plazas de aparcamiento, que actualmente se estiman en unas 625 sin contar la posibilidad de estacionamiento
alo largo de la carretera, se prevé su ampliacion a 800 plazas.

OBJETIVOS DE LAS DIRECTRICES AMBIENTALES Y DISPOSICIONES GENERALES

Las presentes directrices se elaboran con objeto de analizar las posibles afecciones ambientales que pudieran
derivarse de las actuaciones recogidas en el PLAN ESPECIAL DE LA ESTACION INVERNAL Y DE MONTANA
VALGRANDE—PAJARES. En ellas se destacan los principales factores ambientales potencialmente afectados por las
actuaciones, resefiando someramente aquellos aspectos que deberan ser tenidos en cuenta en el momento de
proyectar las actuaciones previstas.

La zona de actuaciones no se encuentra dentro de ningun espacio protegido por las diferentes figuras de proteccion
de la legislacion europea, nacional o autonomica.
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Con cardcter general se minimizaran los movimientos de tierras, muy especialmente sobre aquellas superficies
en las que se detecte la presencia de especies catalogadas por la legislacion asturiana (DECRETO 65/1995, DE 27
DE ABRIL, POREL QUE SE APRUEBA EL CATALOGO REGIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
Y SE DICTAN NORMAS PARA SU PROTECCION y DECRET0 30/1990, DE 8 DE MARZO, POR EL QUE SE CREA EL CATALOGO REGIONAL
DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FAUNA VERTEBRADA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, Y SE DICTAN NORMAS PARA SU PROTECCION).
La localizacion de los vertidos temporales de escombros se seleccionardn antes del inicio de las actuaciones,
aprovechando las superficies de menor valor ambiental, del mismo modo las instalaciones temporales deberdn
ubicarse en las zonas menos sensibles. Todas las superficies afectadas serdn revegetadas con especies herbaceas
0 arbustivas propias de la zona, atendiendo a los criterios que en su momento se determinen. A la finalizacion de
las actuaciones se deberdn eliminar todas las instalaciones auxiliares, asi como todos los residuos que hayan sido
temporalmente acumulados durante la ejecucion de las actuaciones.

Se vigilara muy especialmente evitar la afeccion a los cursos de agua y zonas higrofilas presentes en el entorno
de 1a zona de actuaciones.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DEL VIARIO, ACCESOS Y PARKING EN

EL NRB Y Rle.

Para la adecuacion de los viales y la construccion de nuevos aparcamientos en las zonas proyectadas se tendra
en cuenta la presencia de zonas con elevada hidromorfia en la margen derecha de la via de acceso al Braillin (en
el sentido de entrada a la Estacion Invernal de Valgrande Pajares), pues se trata de zonas de alto valor ecoldgico,
que, ademds, presentan valiosos elementos botdnicos y faunisticos.

Las diversas charcas de la zona presentan desigual valor ambiental, pero en todas ellas habita el triton palmeado
(Triturus helveticus), especie que se halla incluida en el anexo Il (especies y subespecies catalogadas “de interés
especial”) del REAL DECRET0 439/1990, POR EL QUE SE APRUEBA EL GATALOGO NACIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS Y €n
el anexo lll (especies de fauna protegidas) del CONVENIO RELATIVO A LA CONSERVACION DE LA VIDA SILVESTRE Y DEL MEDIO
NATURAL EN EUROPA, hecho en Berna el 19 de septiembre de 1979 (en adelante Convenio de Berna).

Se evitard muy especialmente la destruccion de una pequefia turbera en la que existe rana patilarga (Rana iberica).
Este anfibio estd incluido en la categoria de “interés especial” en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas, en el anexo Il (especies de fauna estrictamente protegidas) del Convenio de Berna, y en el anexo
IV (especies animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta) del REAL DECRETO
1997/1995, DE 7 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE ESTABLECEN MEDIDAS PARA CONTRIBUIR A GARANTIZAR LA BIODIVERSIDAD
MEDIANTE LA CONSERVACION DE LOS HABITATS Y DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES.

Estas turberas formadas por briéfitos pertenecientes al género Sphagnum son hébitats recogidos en el Anexo |
(tipos de habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion) del REAL DECRETO 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el REAL DECRETO 1997/1995,
de 7 de diciembre.

El proyecto que se elabore arbitrara las medidas necesarias para evitar la afeccion a estas comunidades.
Debido a la abundante presencia de los narcisos Narcissus asturiensis y N. pseudonarcissus subsp. leonensis por
la casi totalidad de la estacion invernal, y debido a que estas especies se encuentran protegidas por la legislacion
asturiana (DECRETO 65/1995, DE 27 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL CATALOGO REGIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS
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DE LA FLORA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y SE DICTAN NORMAS PARA SU PROTECCION) Se deberd minimizar su afeccion,
estableciéndose, si la afeccion resultase excesiva, las medidas correctores pertinentes.

A hora de habilitar la raqueta actual (zona de union de las dos calzadas de la estacion, la de subida y la de bajada)
como nueva area de aparcamiento, se deberdn tomar las medidas correspondientes para evitar la afeccion a las
poblaciones de triton palmeado (Triturus helveticus) que existen en la zona.

En la zona de ampliacion de aparcamiento cercana a la balsa de almacenamiento de agua con destino a la
alimentacion de los sistemas de innivacion artificial se tomaran las medidas oportunas para evitar la destruccion
del acebo (llex aquifolium) que existe en la margen del actual viario, pues se trata de una especie protegida por
el DECRET0 65/1995, DE27 DEABRIL, POREL QUE SE APRUEBA EL CATALOGO REGIONAL DE ESPECIES AMENAZADAS DE LA FLORA
DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS Y SE DICTAN NORMAS PARA SU PROTECCION) y que cuenta con su correspondiente plan de
manejo aprobado por el DECRETO 147/2001, de 13 de diciembre.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LAS ZONAS RESIDENCIALES (ER) Y

DEPORTIVAS (ED) EN EL NRB.

El edificio (o los edificios, en su caso) proyectados para culminar la urbanizacion de la Estacion Invernal de
Valgrande—Pajares UE1, UE2 deberdn integrarse en el entorno. Para consequir tal objetivo es recomendable que
la tipologia constructiva (materiales, colores, volumetria, etc.) resulte acorde con los edificios que conforman la
actual edificacion.

Se adoptaran las medidas oportunas para minimizar la destruccion de las praderias donde existe, de manera
abundante, la genciana (Gentiana lutea), especie incluida en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas
de la Flora del Principado de Asturias, y que se veran afectadas por la construccion de los edificios
proyectados. También deberdn establecerse las correspondientes medidas correctoras para minimizar la afeccion
sobre el narciso (Narcissus pseudonarcissus ssp. leonensis), localmente abundante en esta zona.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DEL LAS ZONAS RECREATIVASY

ESPACIOS VERDES (RV) EN EL NRB.

La mejora del entorno recreativo del drea acarreara la destruccion de dreas en las que se hallan especies vegetales
catalogadas, por lo que serd necesario el planteamiento de medidas tendentes a la atenuacion de dicho impacto
ambiental

Para tratar de minimizar el impacto sobre las poblaciones de especies catalogadas del drea prevista para la
ampliacion del drea recreativa, es decir, el narciso (Narcissus pseudonarcissus ssp. leonensis), muy abundante
aqui, y la genciana (Gentiana lutea) se trataran de evitar los movimientos de tierras innecesarios, sin levantar la
capa de tierra vegetal. Lo mas adecuado seria proceder a la instalacion de los equipamientos necesarios del drea
recreativa (mesas, etc.) sin la remocion de los horizontes edaficos ni el paso de maguinaria por la zona, debiendo
realizarse de forma manual la ubicacién de dichos equipamientos.
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De esta forma se evitaria también la destruccion de las zonas de freza del triton palmeado (Triturus helveticus),
abundantes en las zonas cercanas a la calzada.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA GENERAL DE

SANEAMIENTO (AP 1)

El edificio que albergue las instalaciones de la depuradora (en adelante, EDAR), deberd integrarse en su entorno
inmediato. Para ello, seria recomendable que la estética del edificio fuera similar a los edificios existentes, esto
es, de paramentos blancos o de mamposteria de piedra y cubierta negra de pizarra o tégola; de este modo se
consequiria atenuar el impacto visual de la instalacion prevista, de forma que su presencia no altere las
condiciones paisajisticas del entorno.

Por lo que respecta a la zona donde previsiblemente serd ubicada la EDAR se vigilara especialmente |a afeccion
sobre los ejemplares de acebo (/lex aquifolium) dispersos en la zona, por estar esta especie incluida en el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de la Flora del Principado de Asturias.

También se adoptaran las medidas necesarias para mitigar la afeccion sobre la genciana (Gentiana lutea), que aqui
aparece de forma escasa, y que también se encuentra incluida en el Gatalogo Regional de Especies Amenazadas
de la Flora del Principado de Asturias.

La EDAR que se construya deberd contar con sistemas para evitar la salida de olores que pudieran afectar
negativamente las condiciones perceptuales de la zona, provocando molestias sobre la poblacion residente o sobre
los visitantes de la estacion invernal.

La red de saneamiento que se construya debera disefarse de tal forma que la longitud total de las conducciones
sea la mas corta posible, con el fin de minimizar los movimientos de tierra (y con ellos, la destruccion de la capa
superficial del suelo, la alteracion de la vegetacion y las molestias sobre la fauna local). Se deberan plantear
medidas de restauracion de los terrenos afectados por el paso de las conducciones, recuperando estas zonas el
aspecto previo al inicio de las obras.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA GENERAL DE

ABASTECIMIENTO DE AGUA (AP 1)

En el caso que se opte por las obras de edificacion de una estacion potabilizadora anexa al depdsito de agua actual
se realizaran de forma respetuosa con el entorno en el que se halla. Se limitardn los movimientos de tierras a lo
gstrictamente necesario, pues en esa zona aparecen varias especies catalogadas de narcisos (Narcissus
bulbocodium y Narcissus asturiensis), no pudiéndose descartar la presencia de la genciana.

En el caso que se opte por las nuevas captaciones previstas para el suministro de agua potable a las instalaciones
de la estacion tendrdn en cuenta los factores ambientales afectados. La detraccion de caudal del arroyo Brafillin
deberd ser de tal magnitud que no ponga en peligro la vida piscicola de la poblacion de trucha (Salmo trutta), que
existe en este curso fluvial.
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Se tendra también en cuenta la época en que se efectiien las obras de la captacion, que no debera coincidir con
el periodo reproductivo de la trucha.

En el caso de sernecesario el paso de maquinaria por los cursos fluviales, deberian habilitarse zonas de paso, de
forma que la alteracion del cauce fluvial y de la calidad del agua por aumento de sélidos en suspension se limitara
a zonas puntuales.

Se procurard que la longitud de las conducciones de agua desde la captacion hasta el depésito sea lo més corta
posible, para que los movimientos de tierras se reduzcan a lo estrictamente necesario. De esta forma se limitard
también en gran medida el impacto sobre las comunidades vegetales.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LA INFRAESTRUCTURA GENERAL DE

ENERGIA ELECTRICA (AP 1)

Con caracter general, serd preferible el soterramiento de las nuevas lineas eléctricas para que el impacto sobre
el paisaje, y el posible sobre la avifauna (por colision o electrocucion), desaparezca o Se minimice.

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS DEL AREA

ESQUIABLE (AP 2)

Segun se recoge en la legislacion vigente (LEy 6/2001, DE 8 DE MAYO, POR LA QUE SE MODIFICA EL REAL DECRETO
LEGISLATIVO 1302/1986, DE 28 DE JUNIO, DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL), para la realizacion de las actuaciones
recogidas en el Plan Director de Pajares y que impliquen la creacion de pistas de esqui, remontes y
construcciones asociadas, debera realizarse su correspondiente Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) en el
que se analice detalladamente la afeccion al medio de las actuaciones propuestas.

Con objeto de minimizar el impacto paisajistico de las actuaciones de mejora de las infragstructuras del
area—dominio Esquiable y de lograr una mayor adecuacion de las actuaciones al medio natural de la zona, se
deberdn plantear revegetaciones sobre todos los terrenos removidos, muy especialmente sobre los taludes
resultantes de la construccion de la balsa de almacenamiento de agua.

En las restauraciones se empleardn especies herbaceas, arbustivas y arbdreas propias de la zona. La restauracion
con especies arboreas se limitard al entorno de la balsa de almacenamiento y la especie seleccionada serd el
abedul (Betula celtiberica)

DIRECTRICES AMBIENTALES PARA LAS PROPUESTAS DE MEJORA DE LA SENALIZACION INTEGRAL DE TODA

EL AREA (AP 3)

La sefalizacion debera estar normalizada en toda el drea de la estacion invernal, de forma gue se uniformize Ia
imagen corporativa y disefio de los paneles informativos. De esta manera, la integracion en el paisaje serd mayor.
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También deberian seleccionarse adecuadamente los materiales constructivos de las sefiales. En el caso de serde
madera, seria recomendable que la madera hubiera sido sometida a un tratamiento previo para soportar las
condiciones climatoldgicas adversas de la intemperie en un drea de montana. En el caso de estar constituidos por
otros materiales, se tratara de escoger aquellos que ofrezcan resistencia y durabilidad; de otra forma, la
degradacion paulatina que pudieran sufrir haria de ellos focos de impacto visual.
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