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Articulo 332.

Articulo 333.

Articulo 334.

Capitulo |
NATURALEZA Y AMBITO

NATURALEZA DEL SUELO NO URBANIZABLE

1. Constituyen el SueLono UrsanizasLe los terrenos que este PGOL clasifica como tales por no ser ni SueLo UrsANO
Ni SUELO URBANIZABLE.

2. La utilizacion del SueLo No URBANIZABLE S regird por la legislacion urbanistica aplicable y por las normas y PLANES
ESPECIALES, ambientales y sectoriales que se dicten respecto a los terrenos que sean objeto de proteccion.

3. Los espacios clasificados como SueLo no UrsanizaLE no podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se quiera proteger.

4. Deberan ponderarse, mediante las correspondientes Evaluaciones de Impacto, 1as infragstructuras que hayan
de discurrir a través de los mismos (articulos 42 y ss. del TR 2004 PA).

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las facultades de utilizacion de uso urbanistico en el SueLo No UrBANIZABLE Se ejerceran dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes aqui establecidos, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido
edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser autorizado.

2. La aplicacion de este PGOL en esta clase de suelo no conferira derecho a los propietarios de los terrenos a
exigir indemnizacion, atin cuando en las mismas se regule, paraalgunas zonas, la prohibicion absoluta de construir
(articulo 2.2 de la LS 98).

CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION

La ordenacion del SueLo No URBANIZABLE tiene como fines:

» Protegery restaurar los espacios de alto interés paisajistico, utilizables como recurso para el desarrollo
sostenible del Concejo, tanto de dominante natural (areas forestales, espacios de interés faunistico,
cantiles, gleras y lagunas) como de dominante humana (paisaje humanizado de dominante ganadera
tradicional).
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Concentrar la demanda de edificacion y reocupacion con destino a residencia permanente o temporal
en 1os NucLEos RuraLes y con las condiciones gue oportunamente se determinan.

Ordenar la expectativa turistica como complemento econémico, teniendo en cuenta las limitaciones para
la acogida de los amplios espacios que se protegen.

Limitary concentrar las actividades ajenas al aprovechamiento ganadero, agricola, forestal y residencial
en las dreas establecidas al efecto.

Organizar la proteccion y promocion integral de los valores y recursos naturales y culturales del Valle
de Huerna a través de una estrategia de proteccion activa formulada como estrategia de ecodesarrollo
bajo la denominacion de Parque Rural del Huerna desarrollado a través de la figura de planeamiento
de PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PARQUE RURAL DEL HUERNA.

Limitary concentrar las actividades ajenas al aprovechamiento ganadero, agricola, forestal y residencial
en las areas establecidas al efecto, que seran objeto de regulacion a través del planeamiento de
desarrollo correspondiente, ya sea ESTUDIO DE DETALLE (Campo de Empresas de Sotiello), PLAN ESPECIAL
(PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PARQUE RURAL DEL HUERNA) 0. en su caso, aquellas que requieran una
implantacion localizada por su naturaleza.

Salvaguardar estrictamente los elementos o zonas de interés patrimonial.
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Articulo 335.

Articulo 336.

Articulo 337.

Capitulo Il
DIVISION DEL SUELO NO URBANIZABLE

CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

En el Concejo de Lena se establecen, conforme al articulo 122 del TR 2004 PA, las siguientes categorias de SueLo
NO URBANIZABLE:

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION SNU EP

*  SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES SNU |

®  SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS SNU INF
*  NUCLEO RURAL NR

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

1. Constituyen el SueLo no URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION aquellos espacios cuyos excepcionales valores de
cualquier género les hacen merecedores de un alto grado de proteccion.

2. Quedaran sujetos a las medidas de proteccion que mas adelante se sefialardn. Su situacion y extension quedan
reflejados en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

1. Constituyen el SueLo no UrsanizABLE DE INTERES aquellos terrenos que deben quedar preservados del desarrollo
urbanistico, en consideracion a sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, por la existencia de riesgos naturales debidamente acreditados, singularidades agricolas, forestales o
ganaderas, o para la preservacion del peculiar sistema de poblamiento asturiano, asi como en funcién de su
sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

También lo integran los terrenos situados alrededor de los NucLeos RurALES cuya preservacion del proceso
urbanizador sea conveniente para el mantenimiento del propio nticleo y de sus valores paisajisticos y tradicionales,
sin necesidad de que dichos terrenos sean objeto, en el momento en que se aprueba su ordenacion, de un uso
agricola, forestal o ganadero.

2. Quedaran sujetos a las medidas de proteccion que mas adelante se sefialaran. Su situacion y extension quedan
reflejados en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
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Articulo 338.

Articulo 339.

NORMAS URBANISTICAS

SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

1. Constituyen el SueLo no UrBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS aquellos terrenos afectados por la localizacion de las
infraestructuras basicas o de transporte.

2. Quedaran sujetos a las medidas de proteccion que mas adelante se sefialaran. Su situacion y extension quedan,
en algunos casos, reflejados en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE(trazados de las redes de
transporte) y, en otros casos, debera ser apreciado por la existencia de tales infraestructuras (redes de suministro
eléctrico o telefonico, canalizaciones subterraneas, etc.).

NUCLEO RURAL

1. Se considera como NucLEo RuraL un drea de SueLo no UrsaNizABLE Sobre 1a que se produce un asentamiento de
poblacion, no susceptible de ser considerado como urbano por ser sus caracteristicas de tamafo, estructura y
densidad de utilizacion inferiores y distintas de los que caracterizan al medio urbano.

2. En los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE Se recogen todos los asentamientos que por sus
condiciones, se consideran merecedores de tal categoria y que, por tanto, pueden ser objeto de ocupacion
residencial. Tendran la consideracion de Nucteo RuraL los siguientes asentamientos de poblacion:

3. El nimero indicativo minimo de viviendas estimado para que exista NucLeo RuraL se fija en 10 viviendas,
dispuestas de modo que la densidad no sea inferior a las 15 viviendas por hectarea.

No se considerard como NucLeo RUrAL ninguna agrupacion de viviendas de utilizacion no permanente, y reciente
construccion y que responda a algin mecanismo de implantacion distinto de la existencia de un asentamiento
tradicional previo.

4. No se podré considerar la existencia de nuevos NucLeos RuraLes de forma directa, sino que deberdn delimitarse
graficamente y tramitarse como modificacion de planeamiento.
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Articulo 340.

Capitulo Ill
PARCELACIONES Y PROCEDIMIENTO

PARCELACION URBANISTICA

1. Se considerard parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes
efectuada con fines edificatorios. Se entendera que existe propdsito edificatorio cuando la fragmentacion de lafinca
no responda a requerimientos objetivos de la explotacion agraria del terreno, o de la actividad econémica que,
debidamente autorizada, venga realizdndose sobre el mismo, circunstancias que deberan ser constatadas por el
Organo competente en materia de agricultura de la Administracion del Principado de Asturias.

2. Se prohiben, fuera de los NucLEos RuraLES, |as parcelaciones urbanisticas en el SueLo No URsANIZABLE, conforme
a los articulos 20.2 de la LS 98 y 125 del TR 2004 PA.

3. La prohibicion de parcelacién urbanistica no comportara, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que rednan alguno de los
siguientes requisitos:

e Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacién agraria y obtener la
pertinente autorizacion del drgano competente en materia de agricultura de la Administracion del
Principado de Asturias (DECRETO 84/92 DEL PA).

» Haberse hecho envirtud de Ias divisiones de cosa comdn adquirida a titulo lucrativo tanto mortis causa
como inter vivos, siempre que en este Gltimo caso el transmitente esté vinculado con todos los
condominos adquirentes por relacion de parentesco hasta el tercer grado.

4. No podran otorgarse licencias de construccion sobre suelos procedentes de un loteo cuando en la inscripcion
registral no figure acreditada la licencia de parcelacién urbanistica a cuyo amparo se realizo el fraccionamiento
del terreno; y con independencia de que, en ningun caso, se generaran derechos edificatorios como resultado de
parcelaciones ejecutadas con infraccion de lo dispuesto en la Ley.

5. Cualquier division o segregacion que no responda a los apartados anteriores s6lo tendra efectos privados,
considerandose a todos los efectos publicos, y en concreto para las actuaciones urbanisticas, como propiedad
compartida de una sola finca (la original) indivisa.

6. Las divisiones, segregaciones y agregaciones con fines agrarios no necesitaran licencia de parcelacion
urbanistica, debiendo notificarse al Ayuntamiento la autorizacion de division del rgano competente en materia
agraria para su constancia, pudiendo el Alcalde adoptar, en caso fundado de discrepancia, las medidas previstas
en la legislacion urbanistica.

7. En las dreas de SueLo No UrsaNizaBLE DE ESPeciAL ProTeccion la division de fincas supone una indeseable
transformacion en la intensidad de su uso, y con ello, de los valores que se tratan de proteger; por lo que se
prohibe expresamente la division de fincas, de acuerdo con el articulo 20.2 de la LS 98, admitiéndose dnicamente
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NORMAS URBANISTICAS

la reconfiguracion de las parcelas sin disminucion de su tamafo, es decir, permutas o concentracion de
propiedades, para facilitar su explotacion.
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Articulo 341.

Articulo 342.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion |

NORMAS DE PROCEDIMIENTO

LICENCIAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1. La solicitud de licencia de obras o de actividades cuya competencia corresponda directamente al
Ayuntamiento —usos permitidos— se tramitard con la documentacion que se determine para cada caso,
debiendo figurar los datos del solicitante, del terreno (dimension y localizacion), y de las actividades y obras a
realizar, con exigencia de prueba rigurosa de la naturaleza agricola de |a finca y, sobre todo, de la actividad de Ia
construccion pretendida.

2. Las solicitudes de licencias de demolicion, asi como las de reparacion o revoco de fachadas y cubiertas
deberan acompanarse de fotografias de la edificacion existente, aparte de los proyectos técnicos en su caso.

3. La notificacion al Ayuntamiento de las divisiones de fincas agricolas debera presentarse con datos catastrales
de situacion, asi como acreditacion de la finca matriz.

AUTORIZACION DE CONSTRUCCION O IMPLANTACION

1. Para solicitar 1a necesaria autorizacion con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal, se deberd
presentar, a través del Ayuntamiento(articulo 132 del TR 2004 PA), al menos, la siguiente documentacion:

* |nstancia suscrita por la persona natural o juridica solicitante de la autorizacion, con expresion de
nombre y domicilio.

e MEMORIA JUSTIFICATIVA de la necesidad y conveniencia de utilizacion de esta clase de suelo, de la
idoneidad de la ubicacion elegida, de los problemas de infraestructuras basicas, asi como los
compromisos de resolver y costear las posibles conexiones con oS SisTEmAS GENERALES, abastecimiento,
saneamiento, carreteras.

EsTupios CoMPLEMENTARIOS de impacto ambiental que puedan derivarse en su caso de las construcciones
0 de la actividad que en ellas se pretende realizar, con expresion de movimiento de tierras,
deforestaciones, variacion o afeccion a cursos 0 masas de aguas, emisiones contaminantes, prevision
de residuos sélidos, impactos visuales proximos y lejanos, con estudios de perspectivas y fotografias
que reflejen el drea de influencia de la zona y cualquier otro impacto que sea susceptible de producirse.

e Estudio, si procede, de las posibles repercusiones socio—econémicas.

* Anteproyecto, con el grado de definicion suficiente, visado por el Colegio Profesional correspondiente.

2. El contenido de la documentacion se adecuard a las caracteristicas de la edificacion o uso que se pretenda,
pudiendo simplificarse en los siguientes supuestos:
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Articulo 343.

NORMAS URBANISTICAS

» i se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad piblica o interés social, justificacion de la
declaracion de estos extremos y de la necesidad de emplazamiento en el medio rural.

« Si se trata de vivienda familiar, se aportaran los datos relativos a los terrenos, procedencia de los
mismos, vinculacion de superficie y circunstancias que justifiquen que no existe riesgo de formacion
de nucleo de poblacion, con arreglo a las determinaciones de estas NORMAS URBANISTICAS.

» (Cuando se trate de construcciones agrarias no destinada a vivienda, la justificacion de su necesidad y
de la adecuacion al medio, realizada en el seno del propio Anteproyecto técnico requerido.

3. El Ayuntamiento, a la vista de la documentacion presentada, informara la peticion en relacion con las
determinaciones de este PGOL, y, en caso de informe favorable —y si la facultad no le hubiese sido delegada—
elevard el expediente a la . En caso de informe desfavorable, el Ayuntamiento devolvera la solicitud
declarando las razones que hubiere para ello, advirtiendo de la posibilidad del solicitante de elevar la solicitud a
la , a través del propio Ayuntamiento.

RELACION ENTRE USOS

1. Algunos de los usos posibles en el SueLo No UrsanizaBLE, Si producen perturbaciones en predios colindantes,
imponen limitaciones a la implantacion de otros usos, limitando las distancias mutuas entre ellos. Los propietarios
y usuarios de fincas que deberdn ser notificados individualmente en los casos de actividades calificadas en el
correspondiente Reglamento, serdn los siguientes:

* Propietarios y usuarios de fincas colindantes de la que se trate en algin punto de su perimetro,
incluyendo las que Se separen por camino o cauce de aguas publicos.

» Propietarios y usuarios de fincas que se sitlien a menos de 75 m del perimetro exterior de la finca de que
se trate.

* Propietarios y usuarios de fincas que se encuentren en el radio de distancias minimas obligatorias, i
se trata de esta modalidad de afectacion.

2. Si la notificacion individual no es preceptiva, pero la licencia que se conceda supone alguna limitacion o
perturbacion descritas en el apartado anterior, se procederd a su anuncio, al menos mediante un bando municipal,
en la parroquia o zona de que se trate.
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REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO DE LOS USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION






Articulo 344.

Articulo 345.

Capitulo |
REGIMEN DE LOS USOS

CLASES DE USOS

1. Los usos previstos en estas NORMAS URBANISTICAS son los que corresponden a las necesidades de la poblacion
asentada en el medio rural y al desarrollo de actividades que no tengan lugar en los ndcleos urbanos, asi como
a la debida gestion y utilizacion de los recursos naturales.

2. Los usos, atendiendo a su situacion juridica y a la modalidad de gestion que les corresponda, se clasifican, de
acuerdo al articulo 123 del TR 2004 PA, del siguiente modo:

* Usos PERMITIDOS, qUe SOn aquellos usos cuyo ejercicio estd sujeto a concesion de licencia municipal,
sin tramites previos.

*  Usos AUTORIZABLES, que son aquellos usos cuyo ejercicio esta sujeto, con anterioridad a la licencia
municipal, a la autorizacion previa, conforme al trdmite del articulo 132 del TR 2004 PA.

e Usos INCOMPATIBLES, que son aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos para los usos
permitidos o los usos autorizables y, cuya admisibilidad exige la aprobacién de un planeamiento en
virtud del cual se habilite el suelo afectado para la actividad pretendida.

* Usos PROHIBIDOS, qUE Son aquellos usos cuyo ejercicio estd prohibido en SueLo No URBANIZABLE Y que en
ningun caso podrén llevarse a cabo, salvo revisién de este PGOL.

USOS PERMITIDOS

1. Se consideraran usos permitidos el conjunto de actividades, implantaciones u obras que por cumplir con lo
establecido en |a legislacion vigente para esta clase de suelo, compete al Ayuntamiento la concesion de la
oportuna licencia municipal, previa constatacion de la veracidad e idoneidad de la propuesta en relacion con las
normas particulares de cada categoria de SUELO NO URBANIZABLE.

2. Se consideran usos permitidos |0s siguientes actos:

e |as obras de construccion de edificios agricolas que guarden relacion con la naturaleza, extension y
utilizacion de la finca y se ajusten a los planes o normas de los drganos competentes en materia de
agricultura, asi como las de ampliacion de los edificios existentes que mantengan dichos usos. También
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

* Lasobras de modificacion o 0sras DE ReHABILITACION Y REFORMA QUE afecten a la estructura de los edificios
e instalaciones de todas las clases existentes.
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* Las obras de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas las clases
existentes, incluyendo la instalacion de placas solares para autoabastecimiento energético.

» Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso, y siempre
que no se trate de edificios catalogados, en cuyo caso se atenderd a las condiciones particulares
derivadas de su nivel de proteccion.

* Los movimientos de tierras —desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado— salvo que sean
parte de una actividad o instalacion que precise otro tipo de tramite.

« El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes, siempre que no se
sobrepasen las limitaciones generales para la edificacion de estas NORMAS URBANISTICAS.

e La demolicion de las construcciones.

e latala de arboles aislados. Cuando la magnitud de la tala sea significativa, se remitira la peticion de
licencia al organismo competente en materia de agricultura de la Administracion del Principado de
Asturias.

* La plantacion de especies autoctonas.
e (uantos otros asi se sefialen de forma expresa en estas NORMAS URBANISTICAS.

3. El Ayuntamiento podrd otorgar las licencias correspondientes a los actos recogidos en el apartado anterior,
cumpliendo estrictamente las determinaciones propias de cada uso o actividad, expresadas en los Titulos Il y lll
de estas NORMAS URBANISTICAS.

USOS AUTORIZABLES

1. Se consideraran usos autorizables el conjunto de actividades, implantaciones u obras en las que antes de que
el Ayuntamiento pueda otorgar la preceptiva licencia, se hace necesaria la autorizacion previa, que corresponde
ala , sin prejuicio de que tal competencia haya sido delegada a favor del Ayuntamiento de Lena (articulo
131 del TR 2004 PA).

2. La citada autorizacion previa no serd exigible respecto de las obras y usos en suelos que tengan la condicion
de NucLeo RuraL, y respecto de los usos agricola, forestal o ganadero en los suelos no urbanizables de interés y de
infraestructuras.

3. El procedimiento para la obtencion de la autorizacion previa el es el siguiente (articulo 132 del TR 2004 PA):
« Lapeticién del interesado serd presentada en el Ayuntamiento, que la tramitard integramente y resolvera
sital competencia le corresponde o le hubiera sido delegada, elevando, en caso contrario, el expediente
a la decision de la
 Sera preceptivo someter a informacion publica, durante un periodo de quince dias, y mediante su
publicacion en el , aquellas solicitudes que versen sobre actuaciones que, sin tener la
consideracion de usos prohibidos o incompatibles, no figuren, sin embargo, expresamente contempladas
por el planeamiento como permitidas o autorizables. Dicha informaci6n serd practicada por el 6rgano
al que competa la concesion de la autorizacion.
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NORMAS URBANISTICAS

Cuando la facultad de autorizar competa al Ayuntamiento, podrd producirse en el mismo acto la
autorizacion y la concesion de licencia, siempre que en el acuerdo se analicen todas las cuestiones
implicitas en ambos procedimientos.

2. Ademds, estaran sujetos a autorizacién previa, con independencia de las limitaciones especificas de cada
categoria y mediante la tramitacion que corresponda, los siguientes actos:

Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones de utilidad piblica e interés social que
deban emplazarse en el medio rural bien por razon de la naturaleza de la actividad al servicio de ese
medio, 0 por una expresa vinculacion a un tipo de suelo especifico.

Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional —conforme establece el articulo
106 del TR 2004 PA — siempre que los mismos no lesionen el valor especifico del suelo 0 no
impliquen transformacion de su destino o naturaleza.

Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y explotaciones del subsuelo en
general, previo informe favorable de Ia

USOS INCOMPATIBLES

1. Se consideraran usos incompatibles aquellos que no cumplen alguno de los requisitos exigidos con caracter
general para los usos permitidos o los usos autorizables —bien sea por su desvinculacion del medio rural,
cualquiera que sea su interés o utilidad; porque no sea necesario el emplazamiento en esta clase de suelo; porque
correspondan a zonas urbanas; porque puedan constituir nicleos de poblacion de cardcter urbano; o porque sean
parcelaciones con fines urbanisticos— o porque asi se sefiale de forma expresa en estas NORMAS URBANISTICAS y
gue no tengan la consideracion de usos prohibidos.

2. Su implantacion exigird, con caracter previo a cualquier otra actuacion, y dependiendo de las razones de su
inadmisibilidad:

271

A. La aprobacion previa de una modificacion del PGOP para transformar los terrenos, si la naturaleza
0 caracteristicas de los mismos lo permiten, en SueLo UrRBANIZABLE (0 SUELO URBANO, €N SU €as0), Siguiendo
el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica. Este supuesto serd de aplicable cuando las
causas de no ser admisible en SueLo No URBANIZABLE Sean |as siguientes:

* Ladesvinculacion del medio rural, cualquiera que sea su interés o utilidad.
» lainnecesariedad del emplazamiento en esta clase de suelo.
* El corresponder a actividades, servicios o edificaciones caracteristicas de las areas urbanas.

Debera incluir en su documentacion —ademas de la que le sea propia por razon de la modificacion,
articulo 161 del RP—, las justificaciones y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS que Se Sefialardn a continuacion.
En este supuesto deberdn exigirse los compromisos y cesiones propios de cada clase de suelo,
incluyendo las cesiones de viales, de aprovechamiento y de reservas dotacionales.

B. La aprobacion previa de un ESTUDIO DE IMPLANTACION (acompafiado o no de un PLAN ESPECIAL como
mas adelante se senalard) en que se analicen los efectos de su implantacion, cuando las causas de su
inadmisibilidad en el SueLo No UrsanizABLE Sean las siguientes:
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* No ser un uso autorizable en |a categoria de SueLo no URBANIZABLE €N que Se Sitta, pero si serlo
en el SUELO No URBANIZABLE.

» Serun uso admisible, pero la razén de la incompatibilidad derivar de su tamafio.

* Incumpliralguna otra condicion sefialada en estas NORMAS URBANISTICAS, ya sea la ocupacion, la
distancia a otras edificaciones o la insuficiencia de parcela minima.

ESTUDIOS DE IMPLANTACION

1. Los ESTUDIOS DE IMPLANTACION podran formularse cuando fuere preciso completar las determinaciones
establecidas en este PGOP en el Sueto No UrsanizasLE para la localizacion de actividades, equipamientos y
dotaciones que tengan la consideracion de interés puablico o social (articulo 71 del TR 2004 PA).

2. Entanto el Principado de Asturias, reglamentariamente, no fije las condiciones para la consideracion de interés
publico o interés social, podran considerarse las siguientes:

« A. Se consideran de interés puablico aquellas que estén al servicio de la colectividad y con fines
generales no evaluables econémicamente, como:

a) Las actividades colectivas de cardcter deportivo, cultural, de educacion en el ocio y de recreo que
deberan desarrollarse siempre que sea posible al aire libre y con las obras e instalaciones minimas
e imprescindibles para el uso de que se trate.

b) Las instalaciones y obras necesarias para servicios como las telecomunicaciones, la
infraestructura hidrdulica en general, las redes de evacuacion y suministro de energia eléctrica, la
gestion de residuos, la produccion de energia y demas instalaciones ambientales de interés pablico.

¢) Las instalaciones para la prestacion de servicios publicos.

e B. Se consideran de interés social aquellas que si bien estan al servicio de la colectividad, su
aprovechamiento colectivo es mas limitado, y generalmente pueden ser evaluables econdémicamente,
como:

a) Las estaciones de servicio de la red viaria.

b) Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, el mantenimiento y el
funcionamiento de las obras publicas.

e C. En otro caso, para que pueda considerarse que existe interés social serd preciso que l0s
equipamientos retnan las siguientes condiciones:

a) Que se trate de equipamientos o dotaciones respecto de las que exista una demanda social real.
b) Que su emplazamiento presente una vinculacion funcional al medio rural.
¢) Que mejoren la calidad de vida de los habitantes del medio rural.

* D.Respecto de laimplantacion de instalaciones que permitan el desarrollo de actividades economicas,
se admitirdn las construcciones propias de las actividades agricola, ganadera, de explotacion de recursos
naturales o, en general, aquellas compatibles con el medio rural.

3. Los ESTUDIOS DE IMPLANTACION contendrdn los estudios especificos que se entiendan oportunos dadas las
caracteristicas de las instalaciones. Comprenderan los siguientes documentos:
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A. MEMORIAJUSTIFICATIVAde la implantacion y de la condicion, segun proceda, del interés pablico o social
0 de la viabilidad del desarrollo de la actividad, de conformidad con lo establecido en el epigrafe
anterior.

B. En la MEMORIA se podran incluir los estudios especificos que se entiendan oportunos dadas las
caracteristicas de las instalaciones. Entre éstos, podran contemplarse:

Justificacion de la necesidad o del emplazamiento.
Estudio de impacto sobre la red de transportes, acceso rodado y aparcamiento.
Estudio de impacto visual sobre el medio fisico.

Estudio de impacto sobre la red de infragstructuras bésicas conforme a las necesidades de
servicios acordes con su finalidad.

Analisis de la incidencia urbanistica y territorial y de la adecuacion en el drea de implantacion.

Estudio del abastecimiento de agua, asi como recogida, eliminacion de residuos y depuracion
de vertidos.

Estudio y gestion de las obras proyectadas.

C. PLANOS DE INFORMACION y PLANOS DE ORDENACION @ escala 1:500y, en su caso, proyecto de laactuacion.

D. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, justificativo de la viabilidad de la implantacion y de las obras que sean
precisas para ello.

4. La ejecucion de las obras se realizara sobre la base de las determinaciones del ESTUDIO DE IMPLANTACION y con
arreglo al proyecto que lo desarrolle.

5. EI' ESTUDIO DE IMPLANTACION ira acompariado de un PLAN ESPECIAL en los Siguientes casos:

273

Cuando por su naturaleza, ubicacion, tamafio o dmbito de servicio a prestar, el uso supere las
necesidades de la poblacién local o cuando las previsiones de movilidad incidan de manera significativa
en la red viaria del entorno.

Cuando sea precisa la apertura de viarios interiores o el establecimiento de unanormativa particularizada
en cuanto a régimen de usos pormenorizados, distancias, alturas, tratamiento exterior y otros aspectos
de la ordenacion gue no coincidan con los establecidos por este PGOL.

Cuando la actividad no pueda ser considerada como de interés publico o social
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Capitulo Il
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CLASIFICACION DE LOS USOS

1. El presente Titulo regula los usos de los terrenos y edificaciones que son propios de la ordenacion urbanistica
del SueLo no UrsanizaBLE —con independencia del cardcter que a cada uno le corresponda, uso permitido, uso
autorizable, uso incompatible o uso prohibido— segin las condiciones particulares de cada una de las
categorias. Se clasifican en:

* Actividades agrarias.

e Industrias.

» Equipamientos, servicios e infraestructuras.
» Vivienda familiar.

2. Las condiciones que siguen se refieren especificamente a la implantacion de nuevos usos. La regulacion de
los usos ya existentes y de sus posibles modificaciones o ampliaciones se trata en un Capitulo propio.

3. En el tratamiento de cada uso se procedera, inicialmente, a una definicion de su alcance y a una clasificacion
de los grupos que comprende; a continuacion se examinardn los siguientes aspectos (todos o solo algunos):

* Generales, legislacion especifica y forma de tramitacion.

* |ocalizacion, zonas y distancias admisibles.

» Caracteristicas de los terrenos.

» (Condiciones particulares de la Edificacion y de Composicion.
¢ Condiciones infraestructurales y de accesos.
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Articulo 350.

Capitulo Ill
ACTIVIDADES AGRARIAS

CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se consideran actividades agrarias o agropecuarias las relacionadas directamente con la explotacion de los
recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduccion de especies animales. Se diferencian las siguientes
categorias:

» Actividades agricolas.
e Actividades forestales.
» Actividades ganaderas y piscicolas.

2. Laregulacion de estas actividades se sujetard a lo dispuesto en la LEY 4/1989, DE 21 DE JULIO, DE ORDENACION
AGRARIA Y DESARROLLO RURAL EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS y en la LEY 3/2004, DE 23 DE NOVIEMBRE, DE MONTES Y
ORDENACION FORESTAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS. Las explotaciones se adecuardn a los planes y normas de la
CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE AGRICULTURA Y PESCA, Y EN MATERIA FORESTAL.

3. Cualquier concentracion parcelaria que se haga tendra como fin la constitucion y mantenimiento de
explotaciones de estructura y dimensiones adecuadas que permitan su mejor aprovechamiento en atencion a su
destino agricola, ganadero o forestal, cualquiera que sea la titularidad de su dominio, posesion o disfrute. Se haran
de acuerdo a lo dispuesto en el Capitulo Ill, De la Concentracion Parcelaria de la LEy 14/1989 PA.

4. En caso de incumplimiento de la funcion social de la propiedad, se podra llegar a la expropiacion, conforme
establecen los articulos 11 a 15 de la LEy 4/89 PA.

5. Las nuevas edificaciones de las explotaciones agricolas —o la ampliacion de las existentes— se realizaran de
acuerdo con la normativa particular de cada categoria de SUELO NO URBANIZABLE.

6. Es objetivo de esta normativa la conservacion de los suelos fértiles (antiguas erias o sienras cerealistas) y el
control de la transformacion paisajistica, de las masas arboreas y de las edificaciones agrarias existentes como
soporte de la capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales del territorio.

7. La modificacion de la estructura parcelaria tradicional de setos que implique la tala de arbolado quedard
sometida a licencia municipal y podra ser denegada en casos de notable impacto ecoldgico o paisajistico.
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Articulo 352.

Articulo 353.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion |

ACTIVIDADES AGRICOLAS

CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se incluyen en este concepto las actividades ligadas directamente con el cultivo de recursos vegetales, no
forestales. Deberdn cumplir lo dispuesto en LEY 4/1989, DE 21 DE JULIO, DE ORDENACION AGRARIA Y DESARROLLO RURAL
EN EL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

2. Se distinguen, a efectos de este PGOL, las siguientes modalidades:

AGRICULTURA TRADICIONAL EN ERIAS.
AGRICULTURA FORRAJERA.
AGRICULTURA TRADICIONAL EN HUERTAS.

AGRICULTURA INTENSIVA MODERNA.

HORREOS Y PANERAS

Los horreos y paneras tendran la consideracion de edificacion agricola protegida y, con independencia de otras
protecciones vigentes, regirdn las siguientes:

Cualquier obra o transformacion estara sometida al tramite de licencia municipal.
No podran cerrarse los espacios entre pegoyos.

En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un horreo, serd preceptiva la
autorizacion del CONSEJO DEL PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS, que podrd decidir sobre la nueva
localizacion, o denegar tal autorizacion.

No estard permitida la instalacion de hérreos en parcelas carentes de una edificacion principal de
cardcter agrario a la que den setrvicio.

AGRICULTURA TRADICIONAL EN ERIAS

1. Es la heredera del antiguo aprovechamiento agricola en comun de los espacios mds adecuados para el cultivo

anual, fundamentalmente cerealicola, con destino a la alimentacion humana, ha sufrido recientemente una

mayoritaria transformacion en prados (praos de suco), no siendo descartable su vuelta al uso tradicional.

2. Se prohiben las construcciones destinadas a guarda de aperos en el terrazgo cultivado.
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Articulo 355.
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3. La transformacion de los cercados requiere licencia municipal. pudiendo ser denegada por su impacto
paisajistico cuando conlleve construccion de cierres de fincas diferentes de los tradicionales y, segun el impacto
visual que provoque, cuando implique tala total de arbolado o eliminacion total de seto vivo. La concentracion
parcelaria es un uso autorizable con las condiciones sefialadas en el Titulo Tercero, Capitulo Il de este PGOL.

AGRICULTURA FORRAJERA

1. Es la destinada a la alimentacion directa o diferida del ganado, incluidos los cultivos forrajeros anuales y las
praderias naturales y artificiales. Ocasionalmente va acompafada de frutales cultivados de forma tradicional
(pomaradas, etc.).

2. Se prohiben las construcciones destinadas a guarda de aperos en el terrazgo forrajero.

3. La transformacion de los cercados requiera licencia municipal, pudiendo ser denegada por su impacto
paisajistico cuando conlleve construccion de cierres de fincas diferentes de los tradicionales y, segun el impacto
visual que provoque, cuando implique tala total de arbolado o eliminacion total de seto vivo, La concentracion
parcelaria es un uso autorizable.

AGRICULTURA TRADICIONAL EN HUERTAS

1. Es la agricultura intensiva sujeta a manejo horticola y localizada en pequenas parcelas, de una superficie de
hasta 3000 m?, sitas en las inmediaciones y en el interior de los NucLeos RuraLes, y dedicadas a la obtencion de
verduras, legumbres y frutales

2. Se permitird la creacion de nuevas huertas, siempre y cuando se localicen en las inmediaciones de [0S NUcLEos
RURALES (en SUELO No URBANIZABLE DE INTERES) Y |0 cierres se realicen mediante el sistema tradicional (varal, seto vivo,
piedra) o mediante el alambrado que no sea de espino. Se respetaran en todo caso las condiciones que al efecto
recoge el CopiGo CIvIL y disposiciones analogas en cuanto a distancias de pies, sombras, etc.. La eliminacion de
cercados tradicionales (pétreos, de seto vivo o varal) requerird licencia municipal que tomara en consideracion
la alteracion paisajistica resultante y lo que para cada nicleo se considere en este PGOL.

3. Se permitird la construccion de casetas de aperos de 6,00 m? como méximo, destinadas exclusivamente al

almacenaje de herramientas y elementos propios de horticultura y en ningun caso podrdn ser utilizadas como
habitacion humana o animal. Respetaran las siguientes condiciones:

» Realizadas sin cimentacion, sin elementos estructurales de hormigon armado o metalico y sin forjado,
con cubierta de teja curva rojo o chavana.

e laaltura no superard 2,00 m en el alero y careceran de ventanas u otros elementos propios de los
locales de habitacion. Los materiales a utilizar serdn los propios de su naturaleza precaria, utilitaria y
auxiliar (blogue de hormigdn, tabla de madera, uralita...), evitindose la imagen de pequena casita. Las
puertas de acceso seran proporcionadas a los utiles que deban de guardarse. La caseta no contard con
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ningun tipo de vuelo, 0 espacio porticado adosado, y estara enfoscada y pintada en colores que no
destaquen.

* Mantendrdn un retranqueo de 3,00 m a linderos, y de 4,00 m a cualquier camino o carretera
municipales.

4. La implantacion de casetas de aperos es un acto sujeto a licencia municipal, para el que se debe presentar
documentacion a escala 1:50 en la que se reflejen:

» Forma de la construccion, contenido y acceso.
e Materiales y métodos constructivos.

Laimplantacion de casetas de aperos es inherente, exclusivamente, al uso de horticultura, que deberd demostrarse
previamente, y que serd condicion para su posterior existencia.

AGRICULTURA INTENSIVA MODERNA

1. Se considera que esta modalidad incluye los cultivos de frutales en condiciones especiales de manejo, asi
como los viveros e invernaderos.

2. Se considera cultivo de arboles frutales en condiciones especiales de manejo, con respecto a la situacion
actual, a todos aquellos realizados con densidades superiores a 1000 plantas por hectdrea y en extension superior
a 3.000 m® Se consideran viveros las instalaciones de produccion de especies vegetales para la venta de
plantones, ya sean ornamentales o forestales. Se consideran invernaderos los cultivos bajo cubierta,
independientemente de su extension.

3. Lalicencia para la implantacion de explotaciones de agricultura intensiva moderna se otorgara de acuerdo con
la normativa particular de cada categoria de SueLo NO URBANIZABLE.

4. En cualquier caso, las explotaciones dedicadas a la agricultura intensiva moderna deberan cumplir, ademas,
las siguientes condiciones:

 Las construcciones con cierres transparentes de vidrio o plastico —viveros e invernaderos— deberdn
retranquearse de linderos una distancia igual a su altura y, como minimo tres metros y de viales cinco
metros. Se fija una superficie minima de la parcela de 1000 m

* La ocupacion maxima de parcela por construcciones auxiliares requeridas por viveros comerciales
(guarda, venta, administracion, etc.) sera del 10 % y la altura maxima permitida serd de una planta. Estas
construcciones tendran la consideracion de uso autorizable.

* Los espacios auxiliares a la instalacion (aparcamiento, carga y descarga, etc.) se resolverdn dentro de
la propia parcela.

» las segregaciones de parcelas destinadas a agricultura intensiva moderna no podran ser inferiores a la
unidad minima de cultivo en el Concejo.

* El Ayuntamiento debera constatar la vinculacion de la construccion a un uso agricola intensivo.
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Seccion I

ACTIVIDADES FORESTALES

ACTIVIDADES FORESTALES

1. Se considerard como actividades forestales aquellas actividades relacionadas con las especies arbdreas,
arbustivas o de matorral y pastos forestales, susceptibles de explotacion y aprovechamiento. Se entenderan aqui
incluidas todas las actividades contempladas en la LEy 3/2004, DE 23 DE NOVIEMBRE, DE MONTES Y ORDENACION
FORFSTAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS (en adelante LM 2004 PA)y todas aquellas relacionadas con la conservacion,
mejora y regeneracion de los ecosistemas forestales naturales. Tienen especial relevancia las actividades
relacionadas con los montes, tal y como se entienden conforme a la anterior Ley.

2. Son objetivos de este PGOL:

e |a conservacion, regeneracion y mejora de las masas boscosas autdctonas compatibilizando los
objetivos de proteccion con el aprovechamiento racional y sostenido de estos recursos.

e |a proteccion de todos aquellas masas boscosas con interés hidroldgico, para la conservacion de la
fertilidad y estabilidad de los suelos o para la proteccion de la flora y fauna silvestre.

« Elaumento de la diversidad de las plantaciones forestales y el fomento de las plantaciones productivas
con especies autoctonas.

3. A los efectos de este PGOL se consideran especies forestales autoctonas las que figuran en el Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de la Flora del Principado de Asturias (DECRET065/1995, DE27 DEABRIL).

4. La unidad minima de cultivo forestal en el Concejo de Lena queda establecida (como en toda Asturias), en 100
000 m?, segun articulo 57 de la LM 2004 PA. Queda prohibida cualquier segregacion que de lugar a parcelas de
extension inferior a la referida UMC.

CONDICION DE MONTE

1. Se consideran montes (articulo 5 de la LM 2004 PA):

¢ Todo terreno en el que vegetan especies forestales arboreas, arbustivas, de matorral o herbdceas, sea
espontaneamente o procedan de siembra o plantacion, que cumplan o puedan cumplir funciones
ambientales, protectoras, productoras, culturales, paisajisticas o recreativas.

e Los bosques de ribera.
e Los terrenos yermos, roquedos y arenales.
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Los terrenos baldios colindantes con los montes, 0 enclavados en 10s mismos, que sean necesarios para
Su proteccion, siempre que asi se declare expresamente.

Los terrenos que se declaren adecuados por las determinaciones del PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS FORESTALES DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS para la forestacion o reforestacion.

Los terrenos en los que la actividad agricola haya sido abandonada durante un plazo igual o superior a
diez afos y que a juicio de la sean objetivamente
recuperables para fines forestales, y asi sean declarados mediante el procedimiento que
reglamentariamente se establezca.

Los bosques o0 montes arbolados, considerando como tales aquellas superficies ocupadas en su mayor
parte por drboles, en cualquier estado de desarrollo, 0 sean las especies principales las arboreas, asi
como los cultivos forestales procedentes de plantaciones de especies productoras de madera.

Las infraestructuras y construcciones destinadas al servicio del monte.

2. No se consideran montes los siguientes:

Los terrenos que, formando parte de una finca fundamentalmente agricola, presenten drboles aislados
0 pequefas superficies cubiertas de especies herbaceas o de matorral, asi como las praderas y 10s
prados desprovistos sensiblemente de arbolado propio del cultivo forestal.

Los terrenos que, formando parte de una explotacion agricola, presenten drboles o bosquetes aislados,
plantaciones lineales o superficies de pequefia extension cubiertas por especies de matorral o
herbaceas, siempre que no constituyan por si mismos una explotacion forestal.

Los terrenos clasificados como SueLo URBANO, SUELO URBANIZABLE 0 cOMO NUCLEO RURAL.

3. Atendiendo a su titularidad los montes pueden ser:

Montes PusLIcos los pertenecientes al Estado, al Principado de Asturias, a las entidades locales y a otras
entidades de derecho publico.

MonTES PrivADOS 10S pertenecientes a personas fisicas o juridicas de derecho privado, ya sea
individualmente o en régimen de copropiedad.

MonTes VEcINALES EN MANo Comun tienen naturaleza especial derivada de su propiedad en coman.

4. Quedan prohibidos, salvo expresa autorizacion de la y sin perjuicio
de otras autorizaciones necesarias segun la legislacion sectorial aplicable en cada caso:

Las acciones que impidan o limiten el normal comportamiento de las especies protegidas.

La recogida de productos sometidos a autorizacion y de material vegetal, mineral o de ejemplares de la
fauna de los montes, salvo que se trate de muestras con fines cientificos.

El abandono de escombros, residuos o desechos de cualquier tipo 0 naturaleza.

El uso de aquellos elementos productores de ruido, ajenos a la actividad agraria, que puedan alterar los
habitos del ganado o de la fauna silvestre.

Las actividades motorizadas, ajenas a la actividad agroforestal, excepto en los circuitos o viales
expresamente autorizados.

Las acampadas, excepto en los lugares expresamente previstos.
La publicidad estatica.
La actividad comercial ambulante.
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5. En este PGOL los montes tiene la categoria de SueLo N0 URBANIZABLE DE INTERES O de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
ProTeccion, atendiendo a las caracteristicas intrinsecas de los terrenos.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ACTIVIDADES FORESTALES

1. Las actividades forestales deberan ajustarse a lo especificado en |a legislacion sectorial vigente, en especial
alaLM 2004 PAy alo aqui especificado.

2. Los Planes forestales —PROYECTOS DE ORDENACION, PLANES TECNICOS 0 PLANES ANUALES DE
APROVECHAMIENTOS—que |a administracion forestal competente elabore con incidencia en el Concejo de Lena
deberan ir encaminados al mantenimiento de los valores propios de cada categoria de SueLo No URBANIZABLE aqui
establecidas.

3. Queda expresamente prohibida la transformacion total o parcial de masas autdctonas en masas aldctonas,
extremo que deberd demostrarse basandose en criterios fitogeograficos. La roturacion de terrenos forestales se
considera uso prohibido.

4. Quedan prohibidos los cerramientos de fincas en terrenos forestales. De esta prohibicion quedan excluidos los
cerramientos de las dreas de repoblacion, de los enclavamientos y de los pastizales debidamente autorizados.

5. La edificacion en cualquiera de sus modalidades es un uso prohibido en los terrenos forestales. De esta
prohibicion quedan excluidos los enclavamientos que respetardn las Condiciones de la Edificacion de la
respectiva categoria de SUELO NO URBANIZABLE.

INCENDIOS FORESTALES

1. Como medida de precaucion se prohibe el uso del fuego en los montes, salvo para las actividades y en las
condiciones, periodos 0 zonas autorizadas porla .Laquema de rastrojos,
matorral 0 de cualquier otro producto que se realice en los terrenos incluidos en una franja de 100 metros
colindantes con los montes requerird de autorizacion expresa de la

2. Es obligacion de los propietarios de montes la ejecucion de las medidas tendentes a la restauracion de la
cubierta vegetal que resulte danada por los incendios forestales, incluida |a reforestacion cuando la regeneracion
natural no sea posible a corto plazo. En caso de incumplimiento, la

podrd actuar de forma subsidiaria, ejecutando la restauracion a costa del obligado.

3. No podran cortarse ni enajenarse maderas resultantes de incendios forestales sin expresa autorizacion de la
.La acotard al pastoreo los montes incendiados por un plazo
minimo de un afio y maximo igual al necesario para la recuperacion de las especies afectadas o para su restitucion
a la situacion anterior al incendio. Para evitar el pastoreo no sera necesario proceder al cercado de las zonas
quemadas, correspondiendo al propietario de las reses velar para que éstas no invadan la zona acotada.

4. No se podra efectuar cambio alguno en el destino urbanistico de los terrenos afectados por el fuego hasta
transcurridos treinta afos del siniestro, ni su transformacion en suelos agricolas hasta que la masa forestal o
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cubierta vegetal adquiera el mismo estado que tenia en el momento del incendio, y, en todo caso, de conformidad
con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion.

TIPOS DE REFORESTACIONES

1. Las reforestaciones podran ser de l0s siguientes tipos:

REGENERACION ARBOREA. Ayuda a la promocion vegetativa de las especies arbdreas autéctonas existentes y
la regeneracion de bosques autoctonos en lugares donde hayan desaparecidos o estén degradados.

REPOBLACION FORESTAL. Implantacion artificial, por siembra o plantacion, de cubierta vegetal con especies
lefiosas (arboreas, arbustivas o subarbustivas). Se establecen las siguientes modalidades:
* RePoBLACION DE PRODUCCION, cUYO fin es el aprovechamiento forestal con fin econdmico.
*  RePOBLACION DEPROTECCION, CuyO fin principal es evitar la erosion, evitar desprendimientos, contener
avenidas o proteger los acuiferos.

*  REPOBLACION DE CONSERVACION Y REGENERACION DEL PAISAJE Y LOS ECOSISTEMAS, CUyO fin €S conservar y
regenerar el ecosistema o el paisaje. Han de realizarse con especies autoctonas que tengan
interés ecoldgico con técnicas lo menos lesivas posibles.

2. Todas las repoblaciones forestales que se hagan en el Concejo de Lena, con independencia de que se
consideren como uso permitido o uso autorizable, deberan ser sometidas a Estudio preliminar de Impacto
ambiental (conforme se establece en las DIRECTRICES REGIONALES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ASTURIAS).

APROVECHAMIENTOS MADEREROQS

A'los efectos de aplicacion de este PGOL se diferencian los siguientes tipos de aprovechamiento maderero:

APROVECHAMIENTO DE LENAS MUERTAS. NO Se consideran leias muertas los arboles caducos, reviejos o
dominados mientras estén en pie.

TALA PARA USO DOMESTICO. Aprovechamientos esporadicos, sin caracter industrial, realizados por el duefio
de la finca para uso propio y de volumen inferior a 10,0 m3 (articulo 41 de la LM 2004 PA). No se
gstablece ninguna limitacion en este PGOL.

TALA POR ENTRESACA. ES 1 explotacion realizada sin que disminuya el perimetro de la masa arborea y se
mantenga una densidad uniforme, a lo largo de todo el rodal en explotacion, superior a 150 pies/Ha de
arboles bien formados. Si la tala supera los 500 m3 requerird una Evaluacion Preliminar de Impacto
Ambiental (EPIA) y si supera los 250 m3 requerird, ademas, un Plan Técnico de Cortas. En cualquier
caso, mediante tala por entresaca, no podran superarse los 500 m3 anuales en la misma parcela.

TALAAMATARASA 0 DE AHECHO. ES a explotacion de tala que implica una variacion del perimetro de la masa
arborea o deja densidades inferiores a la tala por entresaca. Las cortas a hecho llevaran aparejada la
obligacion del propietario del suelo de recuperar el arbolado del terreno deforestado. Cuando supere los
500 m3 requerird EPIA.
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NORMAS URBANISTICAS

2. Para la realizacion de aprovechamientos maderables y lefiosos serd precisa autorizacion expresa de la

, de conformidad con los siguientes requisitos:

En el caso de estar aprobado el instrumento de ordenacion del monte, el titular lo comunicard
previamente a la , al objeto de que por la misma se compruebe su conformidad con lo
previsto en dicho instrumento de gestion. La deberd resolver motivadamente sobre la
solicitud dentro de los quince dias siguientes al del registro de la solicitud, gue se entendera estimada
si no se dicta resolucion expresa en el referido plazo.

En el caso de que no esté aprobado el instrumento de ordenacion del monte, el titular solicitara previa
autorizacion de la , que resolverd motivadamente dentro de los quince dias siguientes al del
registro de la solicitud, que se entenderd estimada si no se dicta resolucion expresa en el referido plazo.

Los aprovechamientos maderables y lefosos que no tengan finalidad comercial o sean para destino
doméstico no podran en ningun caso superar los 10,0 m3 anuales por propietario y no precisaran
autorizacion alguna.

3. El titular del monte que vaya a efectuar el aprovechamiento lo pondrd en conocimiento de la

con una antelacion minima de dos dias a aquel en el que se realice el

aprovechamiento. La comunicacion debera indicar como minimo la situacion de la finca y el nimero de arboles,
especie y volumen aproximado objeto del aprovechamiento.
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Articulo 363.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion Il

ACTIVIDADES GANADERAS

CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS USOS GANADEROS

1. Se consideran usos ganaderos las actividades relativas a la cria y explotacion de ganado bovino, equino, ovino,
caprino, porcino, aviar, cunilar y cualquier otro, en régimen de estabulacion temporal y/o permanente, en corral.
en granja o en jaula

2. Las explotaciones ganaderas estaran sujetas a las limitaciones que establecen estas NORMAS URBANISTICAS, Sin
perjuicio del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCA Y
ALIMENTACION, de las de 1a CONSEJERIA DE AGRICULTURA DEL PRINCIPADO DEASTURIAS y demas legislacion sectorial que
les sea de aplicacion

3. Aefectos de aplicacion de este PGOL, Los usos ganaderos, atendiendo al grado de vinculacion al territorio o
a las instalaciones y sus efectos ambientales se clasifican en:

®  (GANADERIA EXTENSIVA.

®  (GANADERIA DE CORRAL Y CALEYA.

®  (GANADERIA SEMIEXTENSIVA.

®  (GANADERIA INTENSIVA.

®  ACTIVIDADES ACUICOLAS.

®  (TRAS ACTIVIDADES: CINEGETICAS Y APICULTURA.

4. Para determinar la intensidad del uso, se establece la equivalencia de diez cabezas de ganado menor por cabeza
de ganado mayor.
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Articulo 364.

Articulo 365.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion A

GANADERIA EXTENSIVA Y GANADERIA DE CORRAL Y CALEYA

CONDICIONES PARTICULARES DE LA GANADERIA EXTENSIVA

1. Alos efectos de este PGOL se entiende por ganaderia extensiva la practicada con el ganado caballar, que pasta
en libertad controlada en los montes de utilidad publica del Concejo (tanto en pastizales como en carba) y,
ocasionalmente, en fincas particulares. No requiere ninguna instalacion especializada y por ello no es necesario
ningunaregulacion urbanistica particular. Su regulacion debera ser determinado en la correspondiente ORDENANZA
MUNICIPAL.

2. Los montes de utilidad pidblica y dentro de ellos los pastizales de los puertos se regiran por su normativa u
Ordenanzas especificas, ademas de las condiciones particulares que se establecen en este PGOL para cada
categoria de SUELO NO URBANIZABLE.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA GANADERIA DE CORRAL Y CALEYA

1. Se entiende por ganaderia de corral y caleya la modalidad también tradicional que se dedica a la cria de
gallinas, cerdas y otras especies, siempre y cuando no se superen las 30 gallinas, los 5 cerdos y los 75 conejos
0 cifras equivalentes en otras especies.

2. No se permitiran con esta finalidad nuevas instalaciones fuera de los terrenos de la vivienda agraria y de los
establos tradicionales en 10S NUCLEOS RURALES Y €N SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES.
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Articulo 366.

Articulo 367.

Articulo 368.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion B

GANADERIA SEMIEXTENSIVA

DEFINICION

1. Por ganaderia semiextensiva se entiende la tradicional y todavia dominante en Lena: ganado bovino,
tradicionalmente de raza asturiana de los valles, que aprovecha las adecuadas condiciones ecoldgicas del Concejo;
se estabula en inviemno en los pueblos, ocupa prados medios en torno a caserias (cuadra con 0 sin cabana
adosada) en otofio y primavera, y los pastizales de altura en los puertos en verano (con habitat asociado en
cabanas).

2.Suele corresponder a caserias tradicionales mas o menos divididas, en las que se usa principalmente la siega,
con ganado en estabulacion permanente o semipermanente, en instalaciones existentes anejas a la vivienda y
generalmente readaptadas. No tienen peligro de vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacion no
incide en la ordenacion parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos. Este modelo de gestion es la base del paisaje
lenense.

3. El manejo semiextensivo es el que también se viene utilizando para el ganado menor (ovejas y cabras),
manejado con estabulacion intermitente en corrales y cuadras y alimentacion en prados, pastos y carba. Las otras
formas ganaderas se consideran de forma andloga a la vacuna, de acuerdo con la equivalencia ya expresada.
Ademas, las ganaderia porcina, avicola y conejera no superardn la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas 0 100
conejos, para entenderse integrados en esta modalidad.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA GANADERIA SEMIEXTENSIVA

1. Lacreacion de nuevas explotaciones, para tener la consideracion de semiextensivas requeriran una vinculacion
de 3500 m’ de superficie agraria util por cada cabeza de ganado mayor, que equivale a 3 vacas/Ha.

2. No se permite |a edificacion de instalaciones ganaderas de nueva planta (establos y edificaciones auxiliares
como tendejones, pajares, estercoleros, silos, etc.) salvo en SueLo No URBANIZABLE DE INTERES, Y respetando las
condiciones que se especifican para dicha categoria.

CONDICIONES DE LA OCUPACION
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Articulo 369.

NORMAS URBANISTICAS

La construccion de nuevas instalaciones requerird una parcela minima de 2 500 m2. En estos casos, los vertidos
deberan realizarse en el propio terreno utilizando estercoleros adecuados y pozos de purines desde los que se
realice la fertilizacion de las areas agrarias de la finca, no permitiéndose la expulsion del efluente a caminos y
cauces publicos a redes municipales si no esta depurado,

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

1. La nueva edificacion directamente vinculada a estas explotaciones ganaderas y la ampliacion o reforma de las
existentes se realizara de acuerdo con la normativa particular de las categorias de SueLo No URBANIZABLE Y con las
tipologias y métodos constructivos correspondientes fijados en este PGOL. La tipologia se adaptard a los modelos
tradicionales de establos.

2. Las instalaciones de estabulacion ligadas a actividades de ganaderia semiextensiva constituyen un uso
permitido cuando su superficie es inferior a 100 m?, medida sin incluir otras edificaciones auxiliares. Cuando se
supere dicha superficie, se considerara uso autorizable y precisara informe favorable de la ,previo a la
concesion de la preceptiva licencia por el Ayuntamiento, con independencia de las autorizaciones y tramites que
procedan en aplicacion del Reglamento de Actividades.

3. Toda edificacion aneja (silos, tenadas, tendejones de aperos y maquinaria y otros analogas) tendra carécter de
uso autorizable en SueLo no UrsanizaBLE. LoS establos y sus edificaciones auxiliares cumpliran las condiciones de
edificacion que se establecen es estas NORMAS URBANISTICAS.

4. En instalaciones de nueva planta se permite el uso superpuesto como tenada o almacén de aperos, y no se
permitira el Uso ResipenciAL superpuesto con instalaciones de estabulacion.

5. Las obras que afecten a cuadras y caserias tradicionales deberan ser ejecutadas con materiales tradicionales
y no alterardn la tipologia de la construccion. Para garantizar tal extremo |a solicitud de licencia deberd ir
acompanada de la documentacion siguiente:

* Fotografia del conjunto de la edificacion.
» Fotografia y croquis del interior si la obra lo afectase.
* Memoria de calidades de los materiales a utilizar.
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Articulo 370.

Articulo 371.

Articulo 372.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion C

GANADERIA INTENSIVA

CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se entiende como ganaderia intensiva toda estabulacion ganadera cuyos recursos alimenticios no provengan
en un 50 % como minimo directamente de la explotacion. En general, seran estabulaciones ganaderas
permanentes. El manejo intensivo que caracteriza a este tipo de explotacion no utiliza el pastoreo. En esta categoria
se incluyen expresamente las estabulaciones para cebo.

2. Se incluiran en este apartado las cochineras superiores a 10 cerdos, gallineros de mas de 50 gallinas y
conejeras de més de 100 conejos.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA GANADERIA INTENSIVA

1. Estas instalaciones, ademds del cumplimiento de las reglamentaciones especificas del

y de la y restante
legislacion sectorial que les sea de aplicacion, se consideran como usos autorizables y podran no autorizarse,
segun la categoria de SueLo No URsANIZABLE, en razon de las exigencias y condiciones que en este sentido
correspondan.

2. Las instalaciones porcinas cumplirdn expresamente el DECRETO 791/1979 DE 20 DE FEBRERO.

CONDICIONES DE LOCALIZACION

1. Las distancias a otras edificaciones deberdn respetar lo establecido en el RAMINP y en la legislacion especifica.

2. Dado que si se considera la ganaderia intensiva como actividad insalubre apenas podria implantarse en el
Concejo—Ila distribucion de nicleos de poblacion produce escasas zonas que puedan estar separadas de alguno
de ellos més de 2 000 m— el grado de insalubridad y 1a consiguiente distancia a ntcleos deberan establecerse
de modo riguroso y realista y no de manera rutinaria. Este tipo de instalacion guardara como minimo 100 m a
cualquier vivienda, incluidas las de la propia explotacion.

3. Las instalaciones porcinas deberdn cumplir las distancias del DECRETO 78/1979 DE 20 DE FEBRERO 1000 metros
a otras analogas, o a mataderos o instalaciones que manipulen carne de animales).
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Articulo 373.

Articulo 374.

NORMAS URBANISTICAS

4. Para establos y gallineros no se exigen distancias entre instalaciones similares, pero si distancias a edificios
de vivienda o equipamiento, que seran de 200 m como minimo (ampliable a 400 m en el caso de gallineros
mayores de 7 000 gallinas).

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Se exigira una superficie minima de 2 500 m?, con una ocupacion maxima del 20 % y un retranqueo minimo
a linderos de 10,00 m.

2. La implantacion de una instalacion de ganaderia industrializada estara supeditada a la vinculacion del terreno
suficiente que garantice el aislamiento de la explotacion, conforme al apartado anterior, y la absorcion como
fertilizante del estiércol producido, sin peligro de contaminacion del suelo y de las aguas.

3. Lavinculacion de terrenos podra sustituirse por instalaciones que técnicamente garanticen resultados analogos,
Si bien para calcular la superficie que se precise, se tendran presentes los efectos de una posible averia o fallo,
y no sdlo la hipétesis de funcionamiento correcto.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

1. Las construcciones se ajustaran a las CONDICIONES GENFRALES DE LA EDIFICACION, tanto la edificacion principal
como las construcciones auxiliares. La tipologia normal y los métodos constructivos a utilizar se inspiraran en los
establos tradicionales.

2. Se debera presentar un estudio especifico de absorcion de estiércoles y decantacion de purines y de transporte
al terreno agrario a fertilizar, evitando los vertidos a cauces 0 caminos publicos y la produccion de impactos
incompatibles con las actividades y viviendas vecinas.

3. Las instalaciones de estabulacion ligadas a ganaderia intensiva constituyen un uso autorizable. Precisandose
antes de la concesion de la licencia los informes favorables correspondientes, ademds de las autorizaciones y
tramites que procedan en aplicacion del Reglamento de Actividades,

4. Toda edificacion aneja (tendejones de aperos y maquinaria y otros andlogos) tiene caracter de uso autorizable
€N SUELO NO URBANIZABLE.

5. En instalaciones de nueva planta se permite el uso superpuesto como tenada o almacén de aperos, y no se
permitird el Uso RESIDENCIAL SUperpuesto con instalaciones de estabulacion.
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Articulo 375.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion D

ACTIVIDADES ACUICOLAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ACTIVIDADES ACUICOLAS

1. La presente regulacion serd de aplicacion a las instalaciones y actividades dirigidas a la reproduccion y crianza
de peces dentro o fuera de los cauces naturales de los rios.

2. Conindependencia de lo previsto en la ORDEN DE 24 DE ENERO DE 1974, articulos 222 al 225 de 1a LEY DE AGUAS
y articulo 35 de la LEY DE PESCA FLUVIAL, la instalacion de piscifactorias se acompafard de una Evaluacion de
Impacto Ambiental, que adjuntar una coleccion de planos de conjunto a escala 1:1.000 y de las canalizaciones
aescala 1:200, y estard sometida a la autorizacion de la CUOTA.

3. Enel Concejo de Lena las piscifactorias seran consideradas como un uso autorizable, y siempre y cuando no
afecten a terrenos calificados como SUELONO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, Salvo como es 18gico, la de SueLono
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE VEGA.

4. La solicitud de autorizacién se acompafara con un estudio de la situacion actual de la zona, conteniendo
planos a E 1:1000 donde se sefialen los cauces naturales, las canalizaciones previstas con planos a E 1:200,
acompanado de un estudio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la
sanidad de las aguas, etcétera.

5. Su localizacion vendra condicionada por las limitaciones que imponga la necesidad de proteccion del valor
natural de las riberas de los rios.
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Articulo 376.

Articulo 377.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion E

OTRAS ACTIVIDADES: CINEGETICAS Y APICULTURA

ACTIVIDADES CINEGETICAS

Se permitiran las actividades cinegéticas en el Concejo de Lena, sujetdndose en su caso a las disposiciones de
laReserva Nacional de Caza y cotos regionales que pudieran existir o crearse, y demds normativa de la Comunidad
Autonoma que sea de aplicacion.

ACTIVIDADES DE APICULTURA

1. Se consideraactividades de apicultura las actividades destinadas a la obtencion de miel mediante la explotacion
de colmenas.

2. Las instalaciones apicolas en SueLo No UrsanizasLE tendran la consideracion de uso permitido, salvo en SueLo
N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, donde Se consideraran uso autorizable. Ademds de cumplir lo sefialado por
lalegislacion sectorial correspondiente, 1a concesion de licencia para uso apicola en SueLo N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL
ProTeccION podrd ser denegada cuando conlleve obras e instalaciones que atenten contra el espacio protegido, tales
como pistas de acceso, instalacion con impacto paisajistico o alteracion o introduccion de nuevas especies
floristicas.

Documento para la Aprobacion Provisional

293 PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA







Articulo 378.

Capitulo IV
ACTIVIDADES DEL SECTOR SECUNDARIO

CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran con este caracter las actividades e instalaciones origntadas a la extraccion de recursos minerales,
al aprovechamiento energético de los recursos hidraulicos o a la elaboracion y transformacion de productos de
cualquier tipo, incluidos envasado, transporte y distribucion.

2. Se establecen los siguientes grupos:

INDUSTRIAS MINERAS. SOn aquellas cuya localizacion viene condicionada por 1a necesidad de explotacion
directa de los recursos minerales del suelo.

INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL. Las dedicadas a |a transformacion y almacenaje de productos agrarios
0 al servicio directo de la poblacion rural.

Gran INDUSTRIA. De cardcter aislado propio de actividades con necesidad de gran superficie 0 que por sus
caracteristicas de molestia o peligrosidad, deben estar separadas de las dreas urbanas y ser capaces de
resolver a su costa las obras y efectos de su implantacion. Este PGOL no contempla la instalacion de
ninguna gran industria en el SueLo No URsANIZABLE, por 10 que Su implantacion requeriria la aprobacién
previa de una modificacion de planeamiento que la permitiese.

OTRAS ACTIVIDADES AFINES. Se contempla en este apartado tan solo el uso de depésitos al aire libre, pues,
cualquier otra actividad de tipo industrial, aparte de las ya mencionadas, deberd alojarse exclusivamente
en los terrenos reservados a este fin en SueLo URBANO 0 SUELO URBANIZABLE.

3. Salvo indicacion expresa en sentido contrario en este PGOL, ninguna industria tendra la consideracion de uso
permitido (excepto las vinculadas al medio rural) debiendo ajustarse su implantacion a los procedimientos de
tramitacion previstos para los usos autorizables o usos incompatibles.
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Articulo 379.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion |

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Son aquellas actividades dedicadas a la explotacion de yacimientos minerales y demas recursos geologicos,
asi como a su primera transformacion. Deberdn respetar lo dispuesto en la LEy 22/1973 DE MINAS, sobre todo lo
relativo a las autorizaciones para su explotacion y las medidas de proteccion del medio ambiente.

2. Se consideran los siguientes tipos de industrias extractivas:

e (CanTeras. Explotaciones, en general a cielo abierto, para la obtencion de arena o de piedra y para la
construccion o las obras pablicas, que estarian encuadradas en la Seccion A de la Ly 22/1973.

* AcTVIDADES MINERAS. Explotaciones para |a extraccion de minerales ( bien sean de interior o de exterior o
a cielo abierto), y que estarian encuadradas en las Secciones C y D de la LEy 22/1973.

e DEAGUAS MINERALES, TERMALES, Y ESTRUCTURAS SUBTERRANEAS Y [0S yacimientos formados como consecuencia de
operaciones de mineria, que estarian encuadradas en la Seccion B de la LEy 22/1973.

e EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION. Industrias que transforman directamente los materiales extraidos del
suelo.

3. La instalacion de una industria extractiva, con independencia de que se acompare 0 no de edificaciones, no
podrd emplazaras a una distancia inferior a 500 m de un NucLeo Rurat, salvo que Ia legislacion sectorial aplicaba
permita una distancia menor y previo informe favorable de la CUOTA.
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Articulo 380.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion B

CANTERAS

CANTERAS

1. Son las explotaciones a cielo abierto para la obtencion de piedra y aridos. Se consideraran canteras con
transformacion, si la explotacion incluye instalaciones industriales permanentes para |a trituracion y clasificacion
del material, y canteras sin transformacion, si la explotacion no cuenta con otras instalaciones anejas que no sean
las de administracion o almacenamiento, segun lo establecido en la LEy 22/1973 DE MINAS.

2. Laexplotacion de canteras, ademas de cumplir los requisitos de la LEY DE MINAS y demds legislacion especifica
que le sea de aplicacion, estara sujeta a licencia municipal.

3. Dicha tramitacion exigira un Proyecto de Explotacidn redactado por facultativo competente en el que se
adjunte un estudio de la situacion actual con reflejo de la edificacion, arbolado e infraestructuras existentes, en
el que se fijen las fases temporales de la explotacion, sus caracteristicas, y los impactos ocasionados en la zona
respecto a la consolidacion del terreno y el régimen de aguas. Se presentara también un compromiso de
reconstruccion del terreno una vez finalizada la explotacion, para 1o que se podrd solicitar la presentacion de avales
adecuados.

4. Las excavaciones deberdn respetar en su perimetro la disposicion natural del terreno, de modo que éste pueda
ser restituido cuando cese la explotacion. Cuando esto ocurra, el propietario de los terrenos estara obligado a
permitir el vertido de tierras y escombros (no de basuras o residuos organicos) bajo control del Ayuntamiento,
hasta la recuperacion aproximada de la topografia original y siempre que sea deseable a juicio del Ayuntamiento.

Cumpliran lo dispuesto en el REAL DECRET0 863/1985, DE 2 DE ABRIL, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO GENERAL
DENORMAS BASICAS DE SEGURIDAD MINERA, en especial el capitulo VIl que regula los trabajos a cielo abierto, asi como
las Instrucciones Técnicas Complementarias que desarrollan dicho Reglamento.

5. La autorizacion de una cantera llevara pareja la posibilidad de concesion de la licencia municipal de las
edificaciones precisas para la explotacion siempre que se cumplimente la legislacion urbanistica, licencia que
necesitara la autorizacion previa de la y que serd tramitada conforme al procedimiento ordinario en este
tipo de suelo. EI Ayuntamiento podré ordenar su demolicién una vez la explotacion se haya terminado.

6. Las canteras se consideran como uso autorizable, con el correspondiente tramite ambiental (ya sea
Evaluacion de Impacto Ambiental o Evaluacién Preliminar de Impacto Ambiental), salvo en las dreas de
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION. Y eSpecialmente, en las zonas de SueLoNo URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
DEL PAIsAJE PROTEGIDO DEL VALLE DEL HUERNA. EI Proyecto de Restauracion de las dreas afectadas por la cantera deberd
incluirse en la solicitud de licencia.
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Articulo 381.

Articulo 382.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion C

MINERIA DE MONTANA (INTERIOR Y EXTERIOR)

DEFINICION

1. De acuerdo con la LEy22/1973 bE MINAS y modificacion de 1980, se considera mineria de montafa interior la
relacionada con el aprovechamiento subterrdneo de carbones, minerales radioactivos, recursos geotérmicas, rocas
bituminosas o recursos geoldgicos de interés energético (Seccion D, LEy 54/1980).

2. Se considera mineria de montafa exterior la relacionada con el aprovechamiento subaéreo de carbones,
minerales radioactivos, recursos geotérmicos, rocas bituminosas o recursos geoldgicos de interés energético
(Seccion D, LEy 54/1980).

3. La extraccion ocasional y de escasa importancia de recursos minerales, cualquiera que sea su clasificacion,
siempre que se lleva a cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacion de técnica
minera alguna —fuera del ambito de la LEY DE MINAS— precisara licencia municipal. Estas labores tendran la
consideracion de uso permitido, salvo en el SueLono UrsanizaBLE DE ESPECIAL ProTECCION donde Serdn uso autorizable.
La solicitud de licencia se acompanard de la siguiente documentacion: gréfico con la localizacion de la actividad,
descripcion de las labores a realizar y tareas de restauracion previstas.

CONDICIONES PARTICULARES

1. La mineria de montafia, interior y exterior, es un uso incompatible en el Concejo de Lena.

2. En las instalaciones existentes habra de tenerse en consideracion el REAL DECRET0 2994/82 SOBRE RESTAURACION
DEL ESPACIO NATURAL AFECTADO POR ACTIVIDADES MINERAS, asi como |a legislacion complementaria sobre el mismo

3. Esta actividad, con independencia de que necesite 0 no de edificaciones, precisa expresamente de licencia
municipal, acorde con la legislacion de la materia y también con el planeamiento urbanistico; la licencia
necesitara, en el caso de incluir edificaciones, de la autorizacion previa de la . Bl Ayuntamiento podra
ordenar la demolicion de las mismas cuando cese la explotacion.

Documento para la Aprobacion Provisional

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA 298




Articulo 383.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion D

INDUSTRIAS DE APROVECHAMIENTO DE AGUA MINERAL-NATURAL
Y EXPLOTACION DE ESTRUCTURAS SUBTERRANEAS

DEFINICION Y CONDICIONES PARTICULARES

1. De acuerdo con la LEY DE MINAS (LEY 22/1973), la declaracion como mineral de unas aguas determinadas
(recurso de la Seccion B) sera requisito previo para la autorizacion de su aprovechamiento, en la forma establecida
en la mencionada ley. Su comercializacion se regira por lo dispuesto en el DECRET0 1074/2002, DE 18 DE OCTUBRE,
POR EL QUE SE REGULA EL PROCESO DE ELABORACION, CIRCULACION Y COMERCIO DE AGUAS DE BEBIDA ENVASADAS.

2. La explotacion de estructuras subterraneas deberd obtener autorizacion conforme a la Ly 22/1973.

3. Las actividades encuadradas en la presente subseccion tienen caracter de uso autorizable, salvo en las dreas
de SueLo No URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, donde serdn uso incompatible.
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Articulo 384.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion E

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS CON TRANSFORMACION

EXTRACCIONES CON TRANSFORMACION

1. Dada la doble condicion de industria extractiva y de transformacion industrial de los productos obtenidos del
suelo, su implantacion vendra condicionada por la normativa propia de las industrias transformadoras.

2. No podran emplazarse a una distancia menor de 250 m de un NucLeo RuraL, salvo que la legislacion sectorial
aplicable permita expresamente una distancia menor, y previo informe favorable de la CUOTA.
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NORMAS URBANISTICAS

Seccion Il

USOS INDUSTRIALES

Articulo 385.  DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Son las actividades e instalaciones destinadas a la elaboracion y transformacion de productos de cualquier tipo,
incluidos envasado, almacenaje, transporte y distribucion.

2. Los usos industriales, a los efectos de este PGOL, se clasifican en:
®  [NDUSTRIAS VINCULADOS AL MEDIO RURAL.
®  PEQUENAY MEDIANA INDUSTRIA.
®  (OTRAS INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS.
*  (OTRAS ACTIVIDADES AFINES: DEPOSITOS AL AIRE LIBRE.

*  (TRAS INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS.

Documento para la Aprobacion Provisional

301 PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA




Articulo 386.

Articulo 387.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion A

INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL

DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Son las actividades industriales dedicadas a la transformacion y almacenaje de productos del sector primario
0 al servicio directo de la poblacion rural. Su instalacion podra hacerse en 10S NUCLEOS RURALES Pero se considera
que el Concejo dispone de édreas capaces de albergar la actividad industrial.

2. Se consideran los siguientes tipos de industrias vinculadas al medio rural;

*  ALMACENES 0 INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION de productos agrarios, vinculadas a las explotaciones agrarias ya
descritas en el Capitulo sobre las Actividades Agrarias.

*  TALLERES ARTESANALES, locales destinados a la realizacion de actividades de artes u oficios que, por no
entranar molestias y ser necesarios para el servicio de la poblacion rural, deban emplazarse en este
medio, aislados o como actividad complementaria a la vivienda.

e TALLERES DE AUTOMOVILES O DE MAQUINARIA AGRiCOLA. Se distinguen de los anteriores por razon de su caracter
molesto, incompatible con la vivienda.

3. En estas NORMAS URBANISTICAS se establece un limite a la superficie construida en talleres artesanales y de
automoviles; si se supera dicho limite la actividad perderd el caracter de industria vinculada al medio rural y deberd
emplazarse exclusivamente en SUELO URBANO O SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL.

4. S6lo podran instalarse en el SueLo No UrBaNIZABLE €n [0S NUCLEOS RURALES

ALMACENES 0 INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

1. Son aquéllas que tradicionalmente se vincularon a una explotacion agraria familiar, y que posteriormente, han
dado lugar a instalaciones de mayor escala, pero ligadas al medio rural. Cumpliran los requisitos y condiciones
exigidas por su legislacion especifica, segun sean sus fines.

2. Pueden ser de los siguientes tipos:
» Forestales.  Serrerias.
e (anaderos.  Tratamiento y almacenaje de productos lacteos y piensos.
o Agricolas.  Lagares y almacenes de frutas, cosechas y abonos.

3. La localizacion de estas instalaciones serd la misma que se exige para las explotaciones a las que estén
vinculadas. Las excepciones a esta regla se sefialan en la normativa de cada categoria.
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Articulo 388.

Articulo 389.

NORMAS URBANISTICAS

4. Deberan localizarse a una distancia superiora 100 m de cualquier edificacion ajena, salvo autorizacion expresa
de los colindantes; la reduccion de distancia no serd aceptable, respecto de edificaciones propias o ajenas, si la
actividad esta calificada en el RAMINP, y conforme a él, la distancia no pudiera ser reducida.

5. Las instalaciones menores de 100 m? podran considerarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural

cuando se sitlien en la misma parcela. El conjunto de edificaciones, principal y auxiliares, no podra ocupar més
del 30 % de la parcela.

TALLERES ARTESANALES

1. Son los dedicados a la realizacion de actividades de artes y oficios vinculadas con l0s recursos enddgenos y
el saber hacer local.

2. Los talleres artesanales s6lo podrdn instalarse en SueLono UrsanizasLE €N 10S NUCLEO RuraL, debiendo cumplir los
requisitos exigidos por su legislacion especifica y el RAMINP si la actividad estuviese clasificada.

3. La superficie construida no superard los 150 m?, y podrd estar vinculada a la vivienda del titular de la actividad.
En todo caso, el conjunto de superficies construidas en la parcela no superard el 30% de la superficie del terreno.

TALLERES DE AUTOMOVILES 0 MAQUINARIA AGRICOLA

1. Son actividades calificadas como molestas y su autorizacion en SueLo no UrsanizasLE Se limita a suelos
calificados como NucLeo RuraL y manteniendo, en todo caso, una distancia minima de 100 m a la edificacion mas
proxima, excepto que se trate de la propia vivienda.

2. La superficie construida de nueva planta no superara los 150 m?y la ocupacion maxima del terreno por el
conjunto de edificaciones serd del 30 % cumpliendo en todo caso las condiciones de edificacion que se
establecen para los NucLeos RuraLes. Cuando la instalacion supere esta superficie su implantacion en NUcLEo RURAL
constituird uso autorizable.

3. El estacionamiento de vehiculos, excepto cuando sea temporal (menos de un dia), deberd realizarse en parcela
vinculada a la instalacion, no permitiéndose el estacionamiento o almacenamiento en viales y otras dreas de uso
publico.

4. El almacenamiento de vehiculos en nimero superior a cinco unidades, aun cuando se realice en parcela
vinculada a la instalacion debera tratarse como depdsito al aire libre.
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Articulo 390.

Articulo 391.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion B

PEQUENA Y MEDIANA INDUSTRIA

DEFINICION

1. Comprende las actividades industriales desarrolladas en una nave diferenciada produciéndose la diversificacion
entre 1a parcela edificarle y los viarios exteriores de acceso y circulacion.

2. Se considera mediana industria la que se desarrolla en parcelas con superficie superiora 2000 m?, y pequefia
la que se desarrolla en parcelas entre 200 y 2000 m?

CONDICIONES PARTICULARES DE LA PEQUENA Y MEDIANA INDUSTRIA

1. Las instalaciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberdn ofrecer un nivel de
acabado que no desmerezca de la estética del conjunto.

2. Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de manera que las que no queden
pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracion exterior, ete. No se permitird usar estos
espacios como depdsito de materiales, vertido de desperdicios o cualquier clase de instalacion auxiliar o definitiva.

3. Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras laterales objeto de retranqueo se
materializaran con cerca de tela metdlica sobre basamento macizo de fabrica de 0,50 m de altura maxima. La altura
media total de la cerca deberd ser de 2,00 m medidos sobre |a rasante del terreno, en el punto media del frente
principal o linde de que se trate.

4. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan tratarse coro
una fachada, debiendo ofrecer Ia calidad de obra terminada. Las edificaciones en parcelas con frente amas de una
calle quedardn obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefo y acabado.
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Articulo 392.

Articulo 393.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion C

OTRAS INDUSTRIAS TRANSFORMADORAS

DEFINICION

Se incluyen en esta categoria cualesquiera actividades industriales, ademas de las definidas como Pequena y
Mediana Industria y diferentes de las Vinculadas al medio rural, que no estan incluidas en el Reglamento de
Actividades a las que éste afecta de manera indirecta, no abastecen al mercado local pero diversifican la actividad
productiva, y, por la tanto, constituyen una actividad complementaria deseable cuando se desarrolla en forma de
pequefa o0 media industrias.

CONDICIONES PARTICULARES

1. Pese a tratarse de actividades inocuas, deberan mantener una distancia minima de 25,0 m a la edificacion mas
proxima y una ocupacion maxima de parcela del 30 %.

2. La superficie méxima construida para este tipo de actividades serd de 200,0 m? considerandose que una mayor
superficie convertiria éste en uso incompatible.

3. La edificacion guardara una distancia minima de 5,00 m a linderos

4. En el Valle del Huerna, se prohibe la localizacion de este tipo de industrias, salvo que se habilite terreno a tal
fin en el Campo de Empresas de Sotiello, cuya regulacion serd objeto del correspondiente ESTUDIO DE DETALLE. En
otro caso, se estard a las presentes condiciones generales.
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Articulo 394.

Articulo 395.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion D

OTRAS ACTIVIDADES AFINES

DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

1. Son depdésitos al aire libre las ocupaciones temporales o definitivas de terrenos para el almacenamiento o
deposito de materiales o desechos,

2. Seincluyenen este apartado los depésitos de vehiculos, chatarra, butano, maderas, materiales de construccidn,
carbones, etc.

CONDICIONES PARTICULARES

1. Se consideran como uso autorizable solo en |a categoria de SueLono URBANIZABLE DE INTERESY Siempre que Se trate
de productos inocuos.

2. Lainstalacion temporal de parques de madera en terrenos forestales, tal y como se consideran en la LEY DE
MONTES tiene caracter de uso permitido.

3. Se deberda tener en cuenta para su localizacion su influencia en el paisaje y que no sean visibles desde los
NUcLEOs RURALES Ni de 1as vias de acceso a 1os mismos. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas para su
implantacion y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado.

4. No se permitird la localizacion o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que impida o dificulte la
visibilidad de los colindantes, no pudiendo superar en ningun caso 3,00 m de altura sobre la rasante del terreno,
reforzandose en caso necesario con cierre de seto vivo sobre mampara vegetal opaca. Se respetara una franja
perimetral en toda la parcela de 4,00 m libre de depésitos. Deberd mantenerse una distancia de 100,0 m, como
minimo, a construcciones ajenas o propias.

5. Resolverdn a su costa el acceso, aparcamiento y, en su caso, 1os vertidos residuales.

6. La superficie destinada a estos usos no superard 2 500 m? y si es mayor tendra la consideracion de uso
incompatible, que precisard para su implantacion de un ESTUDIO DE IMPLANTACION.
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Articulo 396.

Capitulo V
EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se consideran englobados en este Capitulo de Equipamientos, servicios e infraestructuras el conjunto de
actividades de caracter colectivo complementarias al Uso ResipenciaL. En este Capitulo se tratardn solo tales usos
Situados en el SUELO NO URBANIZABLE.

El tratamiento de este Capitulo es similar al de las NURMR, y algo diferente al sequido en este PGOL, y se
mantiene asi para facilitar el tratamiento uniforme del SueLo no UrsanizasLE en la mayor parte de los concejos
asturianos. Como aclaracion, en las NORMAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO, se han clasificado y analizado la
mayoria de los usos englobados en este Capitulo:

Los equipamientos, en un apartado propio, las Dotaciones de Equipamiento.
Los servicios e infragstructuras, en un apartado propio, el SISTEMA GENERAL DE REDES.
El comercio y relacion, en el apartado de Uso DE LocAL ABIERTO AL PUBLICO Y LOCAL DE TRABAJO.

El Uso HoteLERO, en el apartado del Uso RESIDENCIAL.

2. Se distinguiran los siguientes tipos:

Dotaciones. Instalaciones encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto de ocio, como
culturales, asistenciales, sanitarias, religiosas, etc..

Infraestructuras. Instalaciones relacionadas con el transporte, comunicaciones y abastecimientos basicos
del sistema de asentamiento de poblacion. Se tratan en un capitulo aparte como CATEGORIA propia del
SUELO NO URBANIZABLE.

Comercio. Edificios destinados a la compra o venta de productos, prestacion de servicios al pablico,
tales como tiendas, peluquerias, lavanderias, etc..

Relacion. Instalaciones o edificios destinadas al publico para el desarrollo de la vida social, tales como
bares, restaurantes, salas de baile, etc..

Hotelero. Edificios o instalaciones de servicio al piblico con destino al alojamiento eventual o temporal,
de cardcter turistico.

Campamentos de turismo. Instalaciones controladas de acampada, para la instalacion temporal de
tiendas y caravanas de uso estacional.
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NORMAS URBANISTICAS

Articulo 397.  CONDICIONES PARTICULARES

1. Solo podran considerarse como usos autorizables, salvo indicacion expresa en sentido contrario, aquellos usos
de equipamientos, servicios e infragstructuras vinculados al medio rural, bien por estar al servicio directo de los
habitantes de la zona en que se pretenda implantar, bien porque necesiten un emplazamiento distinto del urbano
0 que responda a necesidades turisticas especificas.

2. Se admitird la existencia de ciertos equipamientos, servicios e infraestructuras de caracter municipal en los
NUcLEOS RURALES Situados en la proximidad de los nicleos urbanos, siempre que se demuestre de forma fehaciente
laidoneidad del emplazamiento, laimposibilidad de otra situacion alternativa en SueLo Ursano y la conformidad del
Ayuntamiento.

3. Las actividades ademds de lo establecido en estas NORMAS URBANISTICAS, deberan cumplir la legislacion
correspondiente de la materia.

4. Ningun uso existente de los aqui incluidos que tenga cardcter colectivo o pablico podra perder dicho caracter
aunque cambie a otra actividad autorizada.

5. La ocupacion de los terrenos en ningun caso superara el 40 %.
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Articulo 398.

Articulo 399.

Articulo 400.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion |

DOTACIONES

CATEGORIAS DE DOTACIONES

Se distinguen las siguientes categorias de dotaciones:

 DOTACIONES EN EL AMBITO LOCAL. Instalaciones deportivas, escolares, sanitarias, asistenciales, religiosas y
otras analogas al servicio directo de la poblacion de la zona de que se trate.

*  DOTACIONES MUNICIPALES 0 SUPRAMUNICIPALES. Con analogo uso, pero de ambito de servicio superior al de la
poblacion del area inmediata.

* DorAcloNESDEOCI0. Las de esparcimiento al aire libre sin edificacion significativa, sobre grandes espacios
abiertos, tales como parques rurales, reservas de caza, etc..

DOTACIONES EN EL AMBITO LOCAL

1. Los nuevos equipamientos locales deberdn situarse en [0S NUCLEOS RURALES.

2. Las edificaciones se adaptaran a las caracteristicas de su funcion especifica y a las caracteristicas de las
circundantes.

DOTACIONES MUNICIPALES O SUPRAMUNICIPALES

1. Todas las dotaciones municipales o supramunicipales se consideran, en principio, como un uso
incompatible con el medio rural. No obstante, esta circunstancia debera ser analizada con un criterio amplio por
los , en el que predominard la integracion y adecuacion al entono de las
edificaciones mas que el cardcter de la actividad.

2. Las dotaciones municipales que sean consideradas por los COmO un uso
autorizable deberdn implantarse en los NucLeos RuraLes y su tramitacion serd la sefialada en el articulo 132 del TR
2004 PA.

3. Las dotaciones municipales que por sus caracteristicas no sean consideradas como uso autorizable y todas
las dotaciones supramunicipales exigiran, para suimplantacion, los requisitos que para los usos incompatibles
se fijan en estas NORMAS URBANISTICAS. Se exigira la elaboracién de un ESTUDIO DE IMPLANTACION conforme a lo
dispuesto en este PGOL.
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NORMAS URBANISTICAS

Articulo 401.  DOTACIONES DE OCIO
1. Su implantacion como actividades colectivas con cardcter de explotacion comercial, serd considerada como

un uso autorizable.

2. Ademas del cumplimiento de la legislacion especifica que le corresponda, para su autorizacion deberd de
glaborarse un ESTUDIO DE IMPLANTACION de acuerdo a lo establecido en este PGOL.

3. La ocupacion del terreno por edificaciones en ningtin caso superard el 5%.
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Articulo 402.

Articulo 403.

Articulo 404.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion I

EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

1. Se distinguen los siguientes equipamientos especiales:
®  CUARTELES Y CARCELES.
*  MATADEROS.
*  CEMENTERIOS.
®  VERTEDEROS.

2. Enel Concejo los servicios que prestan los equipamientos anteriores estan convenientemente resueltos, bien
Sea con una mancomunacion de servicios, bien de forma individual.

3. En caso de que sean necesarias nuevas instalaciones de este tipo, su implantacion se adecuard a la legislacion
especificade aplicaciony se hard una vez aprobado un ESTUDIO DE IMPLANTACION, con el contenido y documentacion
ya sefialados.

CEMENTERIOS

1. Este tipo de instalaciones es de caracter local (parroquial) y no se prevé cambio del régimen de utilizacion. Los
cementerios parroquiales, por su pequenia escala, no plantean especiales problemas y es suficiente mantener las
edificaciones anejas a distancias andlogas a las actuales, en caso de ampliacion.

2. Podran mantenerse los cementerios existentes, posibilitando su ampliacion acorde con las previsiones de la
parroquia o del municipio, conforme a lo dispuesto en este articulo.

3. En los NucLeos RuraLEs NO e permitird que se realicen nuevas edificaciones a distancias menores que las que
ahora presente la edificacion mas proxima. Esta distancia no podréd ser menor de 40,0 m, salvo informe favorable
de la

4. No se contempla la implantacion de nuevos cementerios. No obstante, de producirse, deberd sujetarse a la
legislacion especifica de la materia, reglamentacion de policia sanitaria y mortuoriay RAMINP. En cualquier caso,
la distancia de nuevas edificaciones a la nueva instalacion serian las sefialadas en esos textos.

TIPOS DE VERTEDEROS
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Articulo 405.

Articulo 406.

NORMAS URBANISTICAS

1. En estas NOrRMAS URBANISTICAS se consideran dos tipos de vertederos: los de basuras domésticas y los de
escombros.

2. Todos los vertederos, sean del tipo que sean, cumpliran lo relativo a emplazamiento y caracteristicas establecido
en la LEy 42/1975 SOBRE RECOGIDA DE LOS DESECHOS Y RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y en el RAMINP.

VERTEDEROS DE BASURA DOMESTICAS

1. Se consideran vertederos de basuras domésticas los depositos de residuos solidos producidos en las
actividades cotidianas por la poblacion residente. En Lena, la recogida de basuras domésticas esta centralizada
y bajo control municipal, ya que el municipio esta integrado en COGERSA y cuenta con una estacion de recogida
y pretratamiento.

2. No obstante lo anterior, se intentara resolver el problema de los pequefios vertederos de basuras piratas o
espontdneos ofreciendo alternativas controladas para el tipo de desechos que se suelen verter en ellos (muebles
0 enseres domésticos de desecho, en tamafos medios o grandes) y asimismo, para el abandono de vehiculos.

VERTEDEROS DE ESCOMBROS

1. Se consideran vertederos de escombros aquéllos en que se depositan residuos no putrescibles, pero que
puedan agredir quimica o mineralmente las aguas superficiales o subterraneas, y, por tanto, también los riegos,
cultivos o plantaciones.

2. Este tipo de vertederos puede ser sefialado por el Ayuntamiento o solicitado por los particulares, sea para
materiales de derribo o desechos industriales minerales y estables.

3. La seleccion de lugares idoneos para la implantacion de vertederos pequefios 0 medios tendrd en cuenta evitar
molestias a los restantes usos y la posible contaminacion de los acuiferos subterrdneos. Deberdn escogerse zonas
de suelos impermeables y centralizar y depurar, en general mediante fosas sépticas, los efluentes producidos a
través de los residuos por las aguas de Iluvia. Se deberan cubrir los residuos con tierras, periodicamente y por
capas sucesivas, hasta agotar la capacidad del vertedero y agotada ésta, se recubrird y clausurara restableciendo
la vegetacion o arbolado.

4. Este uso se considerard uso autorizable o uso incompatible segtn su envergadura y la naturaleza de los
materiales a depositar. En todo caso, se justificardn previamente las medidas a adoptar y se constituirdn las
garantias necesarias para asegurar su cumplimiento.
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Articulo 407.

Articulo 408.

Articulo 409.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion Il

USOS DE COMERCIO

DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Son las instalaciones destinadas a suministrar mercancias al publico mediante ventas al pormenor, ventas de
comidas y bebidas para el consumo en el local, 0 a prestar servicios a l0s particulares.

2. Se distinguiran los siguientes niveles:

e Comercio LocaL. Es el destinado al uso y servicio de la poblacion residente rural, cuya superficie de
almacén y venta serd proporcionada al @mbito servido y no mayor de 150 m?

e Comerclo MuniciPAL 0 suPRaMUNICIPAL. ES el destinado al servicio de un @mbito mayor de poblacion, o supere
la superficie méxima del comercial local, y sea inferior a 500 m?,

COMERCIO LOCAL

1. Se considera como un uso autorizable y se regird por las mismas condiciones ya sefaladas para los talleres
artesanales.

2. Las edificaciones se adaptaran a las caracteristicas generales fijadas para la vivienda.

COMERCIO MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

1. El comercio municipal o supramunicipal se considerard uso autorizable —fundamentalmente en la modalidad
de almacenaje sin venta al publico— demostrando previamente las razones que justifiquen su ubicacion fuera del
SuELO URBANO O del SUELO URBANIZABLE.

2. Solo seran admisibles en SueLo no UreanizagLe DE InTEREs. Si superan los 500 m? se consideran uso
incompatible y debera aprobarse antes de su autorizacion un ESTUDIO DE IMPLANTACION con los contenidos ya
sefialados para las dotaciones de ocio.

3. Pese a tratarse de actividades inocuas, deberdn distanciarse de otras edificaciones, incluso de uso propio, al
menos 100 m. Deberd resolver al interior de la parcela el aparcamiento y la carga y descarga. La ocupacion de
parcela no sera mayor del 30 %.

4. La edificacion se retirard, como minimo, una distancia de 6,00 m de todos los linderos, incluido el que le separa
de via publica.
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Articulo 410.

NORMAS URBANISTICAS

5. La tipologia de edificacion de este uso podra ser la de nave, respetando las CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION de estas NORMAS URBANISTICAS y asimildndose a los modelos tradicionales.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DE COMERCIO

1. Dimensiones. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
venta, ésta se entenderd como la suma de la superficie Gtil de todos los locales en los que se produce el
intercambio comercial 0 en los que el publico accede a los productos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas
de exposicion, probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y el publico,
incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacion de locales. Se excluyen
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por el piblico, zonas de carga y
descarga y los aparcamientos de vehiculos y otras dependencias de acceso restringida. En ningln caso la
superficie de venta serd menor de seis metros cuadrados y no podré servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion unifamiliar,

2. Aseos. Los locales destinados a comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m? de
superficie de venta, un retrete y un lavabo; por cada 200 m? adicionales o fraccién superior a 100 se aumentara
un retrete y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias
y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

En ningun caso podran comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual deberd instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento. Las superficies minimas para cada unidad de aseo (inodoro+lavabo) seran
de 1,70 m? para aseo conjunto y de 2,50 m? para cabinas separadas.

3. Aparcamiento. Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie comercial. Se exceptuan
aquellas parcelas cuyas condiciones de forma, o por las especiales caracteristicas de su subsuelo, hagan
manifiestamente inviable la delacion de aparcamiento.

4. Siellocal comercial se implanta en un edificio con uso caracteristico residencial, debera contar con acceso
independiente desde la via pablica, a desde un zagudn situado en planta baja.

5. Los pasajes comerciales tendran un ancho libre igual o superior a 5,00 m, con una altura libre minima de
3,50m.
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Articulo 411.

Articulo 412.

Articulo 413.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion IV

USOS DE RELACION

CLASIFICACION Y CONDICIONES

Se distinguirdn los siguientes tipos:

* ReLACION LocAL. Instalaciones o edificios destinado al servicio de la poblacion residente rural, cuya
superficie total, proporcional al dmbito servido, no supere los 150 m?.

*  RELACION MUNICIPAL 0 SUPRAMUNICIPAL. Instalaciones o edificios destinados al servicio de un dambito mayor de
poblacion, o cuando supere la superficie maxima establecida para los usos de relacion local.

USOS DE RELACION LOCAL

1. Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en razon de las
circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

2. Se podran establecer como instalaciones anejas al uso de la vivienda si su superficie no supera 100 m?. En otro
caso, cumplirdn las CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION de la categoria de suelo en que se encuentren.

USOS DE RELACION MUNICIPAL Y SUPRAMUNICIPAL

1. Solo serdn admisibles nuevas instalaciones en SueLo no UrBaNIZABLE DE INTERES. Deberd aprobarse antes de su
autorizacion un ESTUDIO DE IMPLANTACION con los contenidos ya sefialados para las dotaciones de ocio. Si superan
los 500 m?, se consideraran como uso incompatible y no se contempla su instalacion, salvo que se tratard de
reforma de instalaciones ya existentes o de la adecuacion de un conjunto de edificaciones en desuso.

2. Pese a tratarse de actividades inocuas, deberan distanciarse de otras edificaciones, incluso de uso propio, al
menos 100 m. Deberd resolver al interior de la parcela 1a zona de aparcamientos y la ocupacion de parcela no sera
mayor del 30 %.

3. La edificacion en todas sus partes guardard como minimo una distancia a 6,00 m a todos los linderos, incluido
el que la separe de via pablica.

4. la tipologia de edificacion de este uso podré ser la de nave, respetando las CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION de estas NORMAS URBANISTICAS y asimildndose a modelos tradicionales.
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NORMAS URBANISTICAS

5. Los bares y restaurantes de carretera deberan conceptuarse segun lo dispuesto en este articulo y no segin las
disposiciones de las actividades al servicio de las carreteras o de las infraestructuras, salvo que tengan
expresamente y legalmente atribuida tal condicion.
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NORMAS URBANISTICAS

Seccion V

USOS HOTELEROS

Atticulo 414 DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Los establecimientos a que se refiere esta seccion se ajustaran a lo dispuesto en la LEY DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS 7/2001, DE 22 DE JUNIO, DE TURISMO Yy en el DECRETO 78/2004 POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE
ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS.

2. De acuerdo a lo establecido en la Lty 7/2001, se distinguen las siguientes modalidades:

Tabla 17. MODALIDADES DE ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

A. Hotelera. A1. Grupo Hoteles. Establecimientos que ofreciendo alojamiento, con o sin Servicios
Primero complementarios, ocupan la totalidad de un edificio o edificios o parte independizada
de los mismos, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo con entradas,
escaleras y ascensores de uso exclusivo y que rednen los requisitos minimos
establecidos reglamentariamente.

Hoteles-apartamento. Los establecimientos en los que concurren los servicios
comunes propios de los hoteles con las instalaciones adecuadas para la
conservacion, elaboracion y consumo de alimentos dentro de la unidad de
alojamiento y cumplen con las exigencias requeridas reglamentariamente.

A2. Grupo Pensiones. Establecimientos que ofrecen alojamiento, con o sin otros servicios de

Segundo caracter complementario, y que por su dimension, estructura, infraestructura, servicios
y otras caracteristicas no puedan ser clasificados en el grupo primero y cumplen las
exigencias requeridas reglamentariamente

B. Apartamento turistico Son los edificios de pisos, casas, villas, chalés o similares, o conjunto de ellos, que
ofrezcan, mediante precio, alojamiento turistico, cuando se ceda el uso y disfrute de
los locales referidos con mobiliario, instalaciones, servicios y equipo en condiciones
que permitan su inmediata ocupacion, cumpliendo las exigencias establecidas
reglamentariamente. Los apartamentos turisticos tipoldgicamente son poco adecuados
en el medio rural y solo serdn autorizables en SUELO URBANO 0 SUELO URBANIZABLE.

C. Alojamiento  Hotelesrurales. ~ Sonaquellos que estan ubicados en inmuebles de singular valor arquitectonico o que
de turismo rural. respondan a la arquitectura tradicional asturiana de la zona. En ningln caso, los
hoteles rurales podran superar las treinta y seis plazas.

Casas dealdea.  Sonlas viviendas autonomas e independientes, cuyas caracteristicas sean las propias
de laarquitectura tradicional asturiana de lazona, en las que se proporcione, mediante
precio, el servicio de alojamiento y, eventualmente, otros servicios complementarios.
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Articulo 415.

NORMAS URBANISTICAS

Tabla 17. MODALIDADES DE ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

Apartamentos Son edificios o construcciones que respondan a la arquitectura tradicional asturiana
rurales. de la zona.

D. Albergue turistico Son los establecimientos que ofrecen al publico en general, de modo habitual y
profesional y mediante precio, el servicio de alojamiento por plaza en habitaciones de
capacidad multiple junto con la practica de alguna actividad relacionada con el
entorno.

E. Vivienda vacacional Son aquellas en las que se presta Unicamente el servicio de alojamiento mediante
precio, de forma habitual y profesional.

F. Campamentos de turismo Se entiende por campamento de turismo el espacio de terreno debidamente
delimitado, acondicionado y dotado de las instalaciones y servicios precisos, ofertado
al pablico de forma habitual y profesional, mediante precio, para su ocupacion
temporal utilizando a fal fin tiendas de campana, caravanas u otros elementos
facilmente transportables.

G. Nucleos, ciudades, clubes o Son complejos de oferta turistica que responden a un proyecto unitario de
villas vacacionales planificacion, gestion y explotacion empresarial. En el Concejo no hay adn ninguna,
pero el Valle del Huerna algunos NUCLEOS RURALES podrdn optar a esta calificacion.

3. Todas las instalaciones hoteleras deberan cumplir las condiciones que para cada modalidad se establecen en
la legislacion sectorial que les sea de aplicacion, en especial, en los ya mencionados LEY 7/2004 y DECRETO
78/2004.

En especial, deberan acreditar el cumplimiento de los requisitos técnicos especificos que les sean de aplicacion
en relacion a las instalaciones de que deban disponer (calefaccion, teléfono ascensores y montacargas, etc...),
al tipo y superficie de las habitaciones, al nimero, porcentaje y superficie de los banos, a los servicios comunes,
tales como salones, comedores y bares cocina, depdsito de equipajes, etc.. Sera especialmente relevante el
cumplimiento de las dotacion minima de aparcamiento.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INSTALACIONES HOTELERAS

1. Con independencia de cual sea la modalidad que se considere, se considerara como uso autorizable Ia
implantacion de instalaciones hoteleras cuando se realice en edificaciones aisladas existentes, siempre que no
sea necesario incrementar el volumen de la edificacion en mas de un 15 %.

La instalacion en edificios de nueva planta se considerard uso autorizable exclusivamente en 10S NUCLEOS RURALES,
no estando permitida en el resto del SueLo NO URBANIZABLE.

2. Atendiendo a la capacidad de alojamiento se distinguen los siguientes niveles:

* INSTALACIONHOTELERADE NIVEL 1. EStablecimientos y apartamentos de capacidad equivalente hasta 60 camas,
que en ningun caso superen las treinta habitaciones. En este Nivel 1 podrd implantarse también
cualquier actividad al servicio de las obras publicas, con los requisitos fijados.
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Articulo 416.

NORMAS URBANISTICAS

* INSTALACION HOTELERA DE NIVEL 2. Establecimientos hoteleros o apartamentos de mayor capacidad de
alojamiento, o con exigencias de instalaciones de gran superficie. Se consideran como un uso
incompatible en el SueLono UreanizasLE, pudiendo aplicarse la excepcionalidad del comercio municipal
0 supramunicipal, con las exigencias que han sido fijadas para el mismo. Se tramitard mediante un
ESTUDIO DE IMPLANTACION.

3. Como caso excepcional, se permitird la reforma y reutilizacion de edificaciones en desuso 0 cambios de uso
de instalaciones agricolas situadas en cualquier tipo de suelo para transformarlas en hoteles rurales, apartamentos
rurales, casas de aldea o albergues turisticos. Esta posibilidad debera ser estudiada en cada caso por los

, que valorardn la propuesta a la vista del emplazamiento, de la calidad de la solucién
arquitectonica propuesta, de la proporcion entre lo reformado y lo nuevo (que siempre deberéd ser mayor de 2) y
de que, en ningun caso, constituya un mecanismo de burla del procedimiento general que impide la edificacion
en tal tipo de suelo.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION DE LAS INSTALACIONES HOTELERAS

1. Las condiciones de edificacion serdn las mismas que correspondan para el NucLeo RUrAL Objeto de la actuacion,
tanto para obra nueva como para rehabilitacion de edificaciones existentes.

2. Ademas del procedimiento sefialado para los usos autorizables en el articulo 132 del TR 2004 PA, |a peticion
de autorizacion previa para uso hotelero habra de acompafarse de la siguiente documentacion:

¢ Proyecto arquitectonico, en el que se vele (aparte de las condiciones de edificacion correspondientes
al NucLeo RuraL 0 habitat patrimonial correspondiente) por la plena imbricacion estética en el conjunto
edificado tradicional.

* Estudio de impacto ambiental y estructural, con especial atencion a la capacidad de acogiday a la
interferencia en las condiciones de vida del lugar.

* Proyecto de Obras de infraestructura (de transporte, agua y saneamiento fundamentalmente).

» Programacion, plan de viabilidad y gestion y orientacion de la oferta en relacion con la oferta turistica
municipal.

3. La parcela minima en los NucLeos RuraLes serd de 2 000 m?y Ia relacion del nimero de camas permitidas con
respecto al tamario de la parcela es de una cama por 150 m?. Habré de resolverse en el interior de la parcela la
dotacion de aparcamiento, que es de una plaza por habitacion. La vinculacion habré de ser en una tnica parcela
0 en parcelas colindantes.

Se admite que la dotacion de aparcamiento puedan cubrirse en otras parcelas distintas de donde se sitde la
instalacion principal, debiendo de quedar registralmente vinculada a este fin.

4. La INSTALACION HOTELERA DE NIVEL 1 podrd implantarse como edificacion aislada con altura maxima de dos plantas
y 7,00 m. Podra ocuparse el espacio bajo cubierta con las condiciones que se establecen para la vivienda en el
NUCLEOS RURALES.
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Articulo 417.

Articulo 418.

NORMAS URBANISTICAS

Subseccion A

CAMPAMENTOS DE TURISMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS CAMPAMENTOS DE TURISMO

1. Se entiende por campamento de turismo o camping, de conformidad con la sefialado en el articulo 2 del
DECRETO 39/91 DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, el terreno debidamente delimitado, acondicionado y dotado de
instalaciones y servicios segun las categorias para la ocupacion temporal con fines vacacionales o turisticos
mediante tiendas de campana o elementos facilmente transportables.

Cumpliran lo establecido en el REAL DECRETO DE 27 DE AGOSTO DE 1982, 0. M. DE 28 DE JULIO DE 1966, DECRETO
3787/70 DE 19 DE DICIEMBRE (BOE de 18 de enero de 1971), DECRETO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS 39/91, DE 4 DE
ABRIL, y restante normativa especifica.

2. Con independencia de lo que se establezca en dicha legislacion sectorial, los campamentos de turismo que
deban situarse en el Concejo de Lena cumplirdn, ademds, lo dispuesto en estas NORMAS URBANISTICAS.

3. Los campamentos de turismo solo se consideran como uso autorizable en SueLo NO URBANIZABLE DE INTERES Y
siempre que se tramite con el contenido de un ESTUDIO DE IMPLANTACION y que previamente el emplazamiento haya
obtenido la conformidad del Ayuntamientoy de la . Esta conformidad podra denegarse si el emplazamiento
propuesto no se considera adecuado por su situacion, condiciones de acceso y urbanizacion, o cualquier otra
circunstancia que pudiera apreciarse. Entre la documentacion exigible para su autorizacion debera presentarse
anteproyecto de campamento de turismo, en el que se recojan todos los datos técnicos y de disefio exigidos en
los articulos siguientes.

4. Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso adquirirdn la condicion de indivisibles,
condicion que debera inscribirse como anotacion marginal en el

5. La autorizacion de un campamento de turismo llevard implicita la autorizacion de las edificaciones y servicios
que estuvieran incluidos en el Proyecto. No se permitirdn mas instalaciones fijas que las exigidas para cumplir la
normativa sectorial de aplicacion.

6. La utilizacion preferente serd de tiendas de campafia, limitdndose el uso de caravanas a un maximo del 20 %
de la capacidad total del campamento. No se permitiran los pabellones o bungalows.

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO
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Articulo 419.

Articulo 420.

NORMAS URBANISTICAS

1. En el Concejo no existe en la actualidad ningtin campamento de turismo y se considera necesario hacer dos
reservas para nuevos emplazamientos: en el Campo de Empresas de Sotiello y en la Estacion Invernal de Pajares,
en el Brafillin.

2. Los terrenos adscritos a un campamento de turismo 10 seran en finca Gnica, con una superficie comprendida
entre 2 000 m?y 20 000 m?. Los nuevos emplazamientos deberdn situarse a un minimo de 500 m de otro
campamento de turismo.

CONDICIONES DE ACCESO Y APARCAMIENTO

1. Se recomienda 1a utilizacion de terrenos de dimensiones regulares y proporcion frente fondo de 1 a 2, para
mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.

2. Los campamentos de turismo contaran con rodado asfaltado que permita la circulacion en doble direccion, con
un ancho al menos de 4,50 m.

3. Serd exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

4. El viario interior tendrd una anchura suficiente para circular adecuadamente los vehiculos con sus remolques.
El firme sera duro y estard dotado del correspondiente drenaje. La existencia del viario o infraestructura que exijan
gstas instalaciones en ningn caso podra generar derechos de reclasificacion del suelo.

5. Las plazas de acampada mantendran un retranqueo minimo a los linderos de la finca de 3,00 m, mientras que
las edificaciones se retranquearan a 5,00 m como minimo, definiéndose asi un perimetro de proteccion, que debera
plantarse con arboles o arbustos y serd objeto de especial atencion en cuanto a sus condiciones estéticas, 1o
mismo que la delimitacion interna del campamento.

6. El perimetro del campamento deberd estar totalmente cerrado ajustandose los cierres a lo dispuesto en esta
normativa. Se deberan destinar 60 m? brutos por plaza de acampada

7. La zona de acampada no podra superar el 70% de la superficie total del campamento. Del 30% restante, la dos
terceras partes se destinardn a espacios libres y deportivos y el resto para servicios de uso comun y viales. El
perimetro de proteccion y el espacio afecto a los retranqueos sefialados no se consideran partes integrantes de
la superficie del campamento a los efectos sefialados en este epigrafe.

CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS

1. Los campamentos de turismo dispondran de las instalaciones establecidas en el decreto 39/91 del Principado
de Asturias.

2. Ninguna edificacion podra tener mas de dos plantas, con una altura maxima respecto a la rasante del terreno
de 7,00 m.

3. La superficie méxima a ocupar por el conjunto de edificaciones serd del 10% de la superficie total de la parcela.
Dentro de ésta no se computard la correspondiente a las edificaciones de servicios e instalaciones higiénicas
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Articulo 421.

NORMAS URBANISTICAS

4. El vertido de aguas residuales se efectuara a la red de alcantarillado municipal, debiendo contar en otro caso
con un sistema de depuracion que garantice la calidad de las aguas.

CAMPAMENTOS DE TURISMO PARA CARAVANAS

1. Este articulo se refiere expresamente a los campamentos de esta especialidad o a las partes de los
campamentos mixtos de caravanas y acampada que se destinen al estacionamiento de caravanas.

2. No se autorizardn este tipo de instalaciones con cardcter privado, sino siempre de utilizacion pablica. El caracter
de este tipo de campamentos serd expresamente de temporada y fuera de los meses comprendidos entre mayo
y septiembre, las caravanas deberan retirarse de los lugares de utilizacion para acampada y almacenarse, en su
€aso, agrupadas y de modo que se imposibilite su utilizacion.

3. El estacionamiento continuo de caravanas deberd someterse a las normas fijadas para depdsito al aire libre 0
a las relativas a comercio municipal o supramunicipal, si se hace en local cerrado. En ninguno de los dos casos
se autorizard la estancia en las caravanas.
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Subseccion B

OTRAS MODALIDADES DE ACAMPADA

Articulo 422.  ACAMPADA LIBRE

1. Se incluyen bajo esta denominacion las acampadas itinerantes y de alta montana, tal como se definen en los
articulos 55y 56 del DECRET0 39/91 DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

2. Los acampados serdn responsables del deterioro y de los residuos abandonados que produzcan, estando
expuestos por ello a la sancion que por parte del Ayuntamiento proceda. Los acampados seran responsables de
gvacuar los residuos derivados de su actividad hasta los recipientes expresamente dispuestos a tal fin, una vez
concluida su estancia.

3. Cuando la acampada se efectde en terreno incluido en Monte de Utilidad Piblica debera tramitarse solicitud
previa conforme a lo establecido en RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y PESCADEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
DE 25 DE MARZ0 DE 1986 (BOPA, 12 de abril de 1986).

Atticulo 423.  ACAMPADA EN CASAS RURALES

1. Es la definida en el articulo 50 del DECRETO 36/91 DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.
2. Alos, efectos de este PGOL la acampada en casas rurales se considera uso incompatible.
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Articulo 425.

NORMAS URBANISTICAS

Seccion VI

ACTIVIDADES FORMATIVAS Y DE OCIO EN LA NATURALEZA

DEFINICION Y CLASIFICACION

1. Son las actividades e instalaciones orientadas al disfrute de los recursos naturales o culturales del Concejo,
a través del ejercicio fisico e intelectual.

2. Se incluyen aqui los siguientes usos:

» Deportivo, que comprende senderismo, marcha, rutas a caballo, escalada, esqui de fondo, ciclismo,
vuelo sin motor, siempre que se hagan en grupo organizado comercialmente. Se excluyen aquellas
actividades que utilicen vehiculos a motor.

» Educativo y cientifico, que incluye actividades formativas o de cardcter cientifico relacionadas con la
divulgacion e investigacion de los valores naturales y culturales de Lena. Se incluyen aqui los
hospedajes destinados a campamentos y colonias escolares, considerados como instalaciones que de
manera ocasional sirven para el alojamiento de grupos con una finalidad directa o indirectamente
académica.

» Actividades venatorias y pescatorias.

CONDICIONES PARTICULARES

1. Con cardcter general tendrdn la consideracion de usoes permitidos, salvo que se fijen condiciones mas
restrictivas en cada categoria de SUELO NO URBANIZABLE.

2. La peticion de autorizacion previa para la comercializacion del uso deportivo en SueLo NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
ProTECCION ird acompanada de proyecto de gestion, planos de los recorridos y sefializacion integrada en el paisaje
prevista, estudio de capacidad de acogida tomando como limite maximo la interferencia con los usos tradicionales
del territorio y con las condiciones de proteccion para cada categoria de SueLo No URBANIZABLE QUe oportunamente
se establecen, solicitud razonada de utilizacion de espacios, construcciones y cualquier otro elemento interno a
los Montes de Utilidad Publica, sistemas de eliminacion de impactos previsibles y cuantos otros datos que se
estimen positivos para el desarrollo sostenible de la actividad. A estos efectos se prohibe la utilizacion de vehiculo
de motor fuera de la red de carreteras.

3. La peticion de autorizacion previa para la realizacion de actividades educativas y cientificas que necesiten
instalaciones precarias ird acompariada de MEMORIA en la que conste el objetivo de la actividad, ndmero de
participantes, duracion prevista, localizacion y tareas a realizar, estimacion de impactos y residuos que van a
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generarse y sistemas de eliminacion de los mismos. La concesion de una licencia sera para un periodo maximo
de un mes.

4. Los promotores de las actividades sefialadas en el articulo anterior seran responsables del deterioro y de los
residuos abandonados que se produzcan, estando expuestos por ello a la sancion que por parte del Ayuntamiento
proceda. Los promotores seran responsables de evacuar inmediatamente los residuos derivados de su actividad
hasta los recipientes expresamente dispuestos a tal fin.

5. Cuando la actividad se efectie en terreno incluido en Monte de Utilidad Pidblica deberd tramitarse solicitud
previa conforme alo establecido en Resolucion de la CONSEJERIADE AGRICULTURA Y PESCA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS
de 25 de marzo de 1986 (BOPA, 12/IV/1986).

6. Las actividades venatorias y pescatorias se regulardn segun la legislacion especifica vigente.
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Seccion VII

APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES RENOVABLES DE ENERGIA

APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES RENOVABLES DE ENERGIA

1. Se considera aprovechamiento de las fuentes de energia renovable a todos los usos no agrarios de las
siguientes fuentes de energia:

 Energia solar (tanto térmica como fotovoltaica).

* Energia edlica.

* Energia hidroeléctrica.

* Energia geotérmica.

» Energia proveniente de materia organica (biomasa, biogas, biocombustibles, etc).

2. La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a la normativa vigente en el

, en lo respectivo a las limitaciones existentes y condiciones necesarias para instalar infraestructura
productiva basada en fuentes renovables de energia. Asimismo, en el caso de la energia hidroeléctrica, se tendran
que cumplir las condiciones y normas de la

3. En tanto no se desarrolle dicha normativa y con independencia de la categoria de SueLo No URBANIZABLE €N que
se pretenda implantar, para la autorizacion de este tipo de instalaciones debera de tramitarse un ESTUDIO DE
IMPLANTACION, en el que, ademds de los contenidos que se determinan en este PGOL, se analizard detalladamente
su impacto sobre el medio fisico y su incidencia socioeconémica en la economia local.

4. Elayuntamiento valorara la escala de la actuacion y podra llegara solicitar la tramitacion de una EPIA, que serd
siempre necesaria para instalaciones de una potencia superior a los 100 kW.

El Ayuntamiento facilitara la implantacion de instalaciones para autoabastecimiento residencial que no superen
los 25 kW.
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Articulo 427.

Articulo 428.

Capitulo VI

VIVIENDA FAMILIAR

CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se considera como vivienda familiar el conjunto de espacios, locales o dependencias destinados al alojamiento
0 residencia familiar, asi como Ias edificaciones anejas a la misma.

2. Se distinguiran las siguientes tipos de vivienda familiar:

e Vivienda agraria. La que junto con sus edificaciones complementarias y auxiliares guarda alguna
vinculacién con una explotacion agricola—ganadera, ocupada por personas vinculadas a la explotacion
sobre el que se levante la construccion y de las fincas proximas pertenecientes a la misma propiedad
0 explotacion.

¢ (Quintana tradicional. El conjunto formado por una vivienda agraria, las edificaciones complementarias
y auxiliares, la corrada (espacio abierto en torno al cual se suelen disponer las edificaciones) y las
parcelas anejas de la misma propiedad.

¢ Vivienda no agraria. Aquélla que, sin estar vinculada a una explotacion agraria 0 ganadera, se adapta a
latipologia propia del modelo constructivo del rea donde se ubique, 0 el que seaadmisible segtin estas
NORMAS URBANISTICAS, no incidiendo en las circunstancias a que hace referencia el articulo 109 del TR
2004 PA.

3. En las viviendas realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de este PGOL no adaptadas a las mencionadas
caracteristicas y que no contasen con licencia, sélo actuard la prescripcion en los supuestos que sefala la LEY
DE DISCIPLINA URBANISTICA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS. Para su legalizacion se exigird 1a reforma del inmueble de
modo que cumpla las condiciones establecidas en estas NORMAS URBANISTICAS.

USOS VINCULADOQS A LA VIVIENDA

1. Se consideran incluidos en el Uso be Vivienpa [0S usos de almacenaje de enseres domésticos y la guarda de
vehiculos, pudiendo disponerse en la edificacion principal o en edificaciones anejas o auxiliares, pero situados
en la misma parcela. Si por razones de cabida o acceso fuera preciso alojarlas en parcela aparte, ésta debera ser
vinculada de modo indivisible, anotandose dicha condicion en el REGISTRO DELAPROPIEDAD. Las parcelas vinculadas
a estos fines no podran estar separadas entre si mas de 100,0 m, ni situarse fuera del perimetro del NUcLEO RURAL
definido cartograficamente.
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2. Los usos compatibles con la vivienda deberan cumplir con sus propias especificaciones, y, el conjunto, no
superara la ocupacion del terreno que en cada caso se establezca.

3. La ocupacion maxima de la parcela se fija en un 50 %, incluyéndose la edificacion principal y las auxiliares.

4. Enel Concejo de Lena, como en otros Concejos asturianos, es frecuente que sobre la parcela donde se localiza
la vivienda puedan convivir otros usos. Gon independencia de su grado de separacion o mezcla, los diferentes usos
deberdn cumplir sus propias especificaciones, y el conjunto de ellos no superard la ocupacion del terreno que en
cada caso este establecida.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA VIVIENDA

1. Toda vivienda cumplird las condiciones de disefio establecidas en el DECRET0 39/98, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
NORMAS DE DISENO EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA, ademas, de las recogidas en este PGOL.

2. Cumpliran las condiciones de parcela edificable, distancias a otras edificaciones o usos que se fijan para cada
categoria de SueLo no UrsanizasLe. Las condiciones de separacion de otros usos en relacion con la vivienda
—industria, cementerios, etc.— seran exigibles para la implantacion de nueva vivienda.

3. Sera condicion imprescindible para la construccion de nuevas viviendas, que el terreno disponga de
abastecimiento de agua y de energia eléctrica, que se resuelva satisfactoriamente la eliminacion de vertidos y
contar con acceso rodado en las condiciones fijadas al tratar de las vias publicas. Cuando se precise la instalacion
de fosa séptica (siempre con filtro bioldgico) o sistema similar, se representard su situacion en el plano de parcela.

4. El cambio de uso de las edificaciones que actualmente no estan destinadas al de vivienda tendra el caracter de
autorizable, cuando el volumen de la edificacion sea tal que permita alcanzar el nivel minimo de vivienda sin
necesidad de realizar ampliaciones de volumen superiores al 15%.

5. Las obras en los NucLEos RuraLES Y SUS proximidades sobre edificaciones existentes o parcelas que las hubieran
tenido con anterioridad a la aprobacion de este PGOL, habrdn de respetar la tipologia y volumen existente,
pudiendo aumentarse este Gnicamente en el caso de que sea necesario para alcanzar las condiciones de
habitabilidad exigidas.

VIVIENDAS VINCULADAS A EXPLOTACION AGROPECUARIA

1. La vivienda agraria y |a quintana tradicional tienen en comun la vinculacion entre el uso residencial y la
explotacion agropecuaria y, por tanto, la convivencia de vivienda e instalaciones destinadas a la agricultura y
ganaderia. Dado que estas NORMAS URBANISTICAS no permiten la edificacion de viviendas no agrarias fuera de los
NUcLEOSRURALES, Y que en modo alguno se quiere coartar su actividad —presente o futura— se establece para estas
un régimen particular que permitira el mantenimiento del uso agrario sin mas limitacion que las derivadas de tal
caracter agrario.

2. Podran agruparse en una misma parcela varias edificaciones —e incluso viviendas siempre que no superen una
ocupacion del 30 % de los terrenos— sin que se determine ninguna condicion especial de distancia entre
viviendas, que podrdn adosarse, sin mas limitacion que responder al tipo tradicional de este tipo de adosamientos.
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3. La excepcionalidad de tratamiento que supone este tipo de explotaciones, derivadas de su caracter agrario,
llevardn pareja la comprobacion detallada e individualizada de la necesidad de las nuevas edificaciones y de la
imposibilidad de realizarlas en otro tipo de suelo en que las mismas estén permitidas. Se debera solicitar el
concurso del 6rgano competente en materia agraria de la Administracion del Principado y cudnta documentacion
se estime oportuna a fin de determinar estos extremos y las nuevas edificaciones deberan quedar registralmente
vinculadas a la explotacion agraria, prohibiéndose cualquier transmision o division de las mismas que suponga
una burla del régimen general de implantacion de nuevas viviendas.

AMPLIACION DE VIVIENDAS EXISTENTES

1. Las viviendas existentes que no cuenten con declaracion de fuera de ordenacion, estén en la categoria de
SuELO No URBANIZABLE que estén, o incumplan las distancias y retranqueos que determina la LEY DE CARRETERAS  1a
LEY 13/86, DE 28 DE NOVIEMBRE, DE ORDENACION Y DEFENSA DE LAS CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS podran ser
ampliadas sin mds limitaciones que la ocupacion de suelo y las condiciones de altura, retiros y luces rectas, aln
cuando la parcela edificada sea inferior a las sefialadas en este PGOL para las nuevas construcciones.

2. La ampliacion de viviendas debera cumplir las siguientes condiciones:

e L os nuevos cierres a realizar frente a las vias publicas, o nuevos cuerpos de la edificacion, deberan
guardar las distancias y retranqueos sefalados en la ley 13/86 antes citada. Siendo |a distancia minima
aeje de caminos de 3,50 m para los cierres de parcela, y de 5,00 m para la edificacion, salvo que ésta
se adosara las edificaciones existentes.

e El acceso rodado deberdn resolverlo con arregla a las condiciones sefaladas en el Titulo Quinto,
Capitulo Il de este PGOL.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS EDIFICACIONES AUXILIARES

1. Se consideran auxiliares de la vivienda familiar en SueLonoUrBaNIZABLE, 1as construcciones complementarias para
la explotacion del suelo, asi como las cocheras para vehiculos.

2. Para que una edificacion se considere auxiliar de la vivienda no podra sobrepasar los 30 m? de superficie
construida.

3. Se podra autorizar la construccion de cocheras aisladas, con las siguientes condiciones:
* Se emplazaran como méaximo a 50,0 m del perimetro exterior real del NUcLEO RURAL.

¢ Se emplazaran como mdximo a 20,0 m de un vial consolidado, y accederan a él mediante vial resuelto
con las mismas condiciones que las exigidas para la vivienda.

e Ladistancia a eje de caminos serd de 4,00 m como minimo.

4. Se consideran uso autorizable las pequefas construcciones destinadas a guarderias de vehiculos, con las
condiciones establecidas para las cocheras individuales, y siempre que no superen la superficie de 100 m?
construidos, y la utilizacion para un nimero maximo de seis vehiculos por edificio. La peticion de licencia ird
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acomparada de proyecto técnico que incluya justificacion de la necesidad de su emplazamiento, de su adecuada
insercion en el entorno y 1a resolucion de sus accesos.
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Articulo 434.

Capitulo VII

USOS EXISTENTES

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EXISTENTES

1. No se establece, por el hecho de no ajustarse a las condiciones fijadas para las nuevas instalaciones, la
declaracion de fuera de ordenacion para los usos existentes, pero tampoco ninguna legalizacion para aquellas
que no cumplan las condiciones que se refieren a las secuelas negativas de la actividad y sus posibles medidas
correctoras. Las determinaciones para nuevos usos tendentes a reducir os impactos negativos de unas actividades
sobre otras seran de aplicacion a los usos existentes, salvo la exigencia de distancia, que no puede modificarse
sin trasladar la actividad y que s6lo serian aplicables para el caso de carencia de licencia y falta de prescripcion
de su situacion.

2. Se establece un plazo de cuatro afios para que se apliquen las medidas correctoras a las actividades existentes
gue no las cumplan, pasado el cual podrian declararse fuera de ordenacion. EI Ayuntamiento, no obstante,
podré sefialar otros plazos en casos individualmente justificados.

3. Las condiciones relativas a la parcela edificable minima, ocupacion maxima, vinculacion de superficie si la
hubiere, y todas aquellas que afectan a la intensidad de uso, sélo serdn exigibles a los usos ahora existentes, en
el caso de que se pretendan realizar ampliaciones, siendo entonces obligatorio que el conjunto completo de la
instalacion cumpla las condiciones exigibles a las edificaciones de nueva planta

CAMBIOS DE USO

1. Se permitira cualquier cambio de uso en el SueLono URBANIZABLE Siempre que el nuevo uso esté considerado como
uso permitido o autorizable en la categoria de SueLo No URBANIZABLE que Se trate.

2. En aquellos casos en que los nuevos usos no se consideren como uso permitido o uso autorizable en la
categoria de SueLo No UreanizasLE de que Se trate, pero sean admisibles en el SueLo No URBANIZABLE Y Se trate de
rehabilitar edificaciones en desuso, los SErvICIOS TECNICOS MIUNICIPALES, a la vista de la propuesta realizada, podran
valorar su conveniencia analizando los siguientes extremos:

¢ Recuperacion del patrimonio edificatorio. Las construcciones a rehabilitar deberdn tener un indudable
valor arquitecténico o ambiental que haga aconsejable su recuperacion.

» Relacion entre lo existente y lo nuevo: esta relacion deberd ser mayor de 3.
» Adecuacion de la propuesta al entorno.
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* No constituir una dispensa de ley. Este aspecto debe ser especialmente considerado en relacion con
larehabilitacion de pequenas edificaciones agrarias —cuadras, pajares, almacenes— situadas en SueLo
N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION pOr cuanto su generalidad supondria burlar el procedimiento general.

3. Todo cambio de uso que implique la transformacion de cualquier tipo de construccién adscrita a otros usos en
vivienda familiar sera considerado a todos los efectos como construccion de vivienda familiar de nueva planta.

4. Hay un cambio de uso que podré ser excepcionalmente considerado, que es la rehabilitacion de casonas y
palacetes rurales como edificacion residencial, en la que se permitird la existencia de varias viviendas
independientes. Este caso deberd ser especialmente analizado por los que emitira
un informe previo sobre la conveniencia de dicho cambio de uso.

Cuando, ademas, se refieraa cambios de uso con viviendas independientes en edificios catalogados (expresamente

0 que ajuicio de los servicios municipales tengan este caracter) debera tener informe favorable previo de la Conseso
DEL PATRIMONIO CULTURAL DE ASTURIAS.

AMPLIACION DE USOS EXISTENTES

1. En las ampliaciones de usos existentes en el SueLo No UrsanizaBLE —con independencia de que sea un uso
permitido, un uso autorizable o un uso incompatible— podran darse los siguientes supuestos:

¢ A Que el uso sea admisible en esa categoria. Podran darse dos casos:

* 1. Que cumpla las condiciones de nueva planta y la ampliacion pueda hacerse segun lo
dispuesto para nueva planta. Se admitira la ampliacion sin ninguna otra condicion.

» 2. Que cumpla lo dispuesto para nueva planta pero la ampliacion exceda de lo admisible para el
uso de que se trate. En este caso podrd autorizarse una Unica ampliacion y el conjunto —lo
existente y la parte ampliada— no podra superar vez y media (150%) la superficie admisible para
nueva planta, cumpliendo siempre las condiciones que mas adelante se sefalaran. Sila actividad
que quiere ampliarse ya superard el 150 % de la superficie admisible se considera como uso
incompatible.

* B. Que el uso no sea admisible en esa categoria. Podran darse los siguientes casos:

* 1. Que sea un uso prohibido o expresamente declarado fuera de ordenacién, en cuyo caso
no podra realizarse ningun tipo de ampliacion.

* 2. Que sea un uso incompatible. Nuevamente podran darse dos supuestos:

¢ a. Que el uso respete las condiciones generales establecidas para ese uso de nueva planta,
en cuyo caso podrd autorizarse una Gnica ampliacion y el conjunto —Ilo existente y la
ampliacion— no podra superar vezy media (150%) la superficie admisible para nueva planta,
cumpliendo siempre las condiciones que mas adelante se sealardn.

< b. Que el uso no respete las condiciones generales de nueva planta. También se pueden dar
dos supuestos:

* 1. Que sea por exceder la maxima superficie admisible en ese uso. En esta caso podra
autorizarse una dnica ampliacion y el conjunto —Ilo existente y la parte ampliada— no
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podrd superar vez y media (150%) la superficie admisible para nueva planta, cumpliendo
siempre las condiciones que mas adelante se sefialaran. Siya excediera del 150% de la
superficie admisible la ampliacion se considera como un uso incompatible.

» 2. Que sea por no cumplir el resto de las condiciones establecidas (parcela edificable,
ocupacion de terreno o vinculacion de superficie). S6lo podra ampliarse la instalacion
si el conjunto ampliado cumple dichas condiciones, que, en general, se producird por
compra de las parcelas colindantes para aumentar la parcela adscrita a dicho uso.

2. Dada la excepcionalidad que supone la aprobacion de ampliaciones por encima de los limites fijados para nueva
planta, el procedimiento para su autorizacion extremard el cumplimiento de las siguientes condiciones:

333

Ninguna ampliacion que exceda de la superficie admisible para nueva planta tendré la consideracion de
uso permitido.

Los propietarios deberan elaborar un ESTUDIO DE IMPLANTACION con las determinaciones ya sefialadas, en
el que, con grado de anteproyecto, se disefie la ampliacion pretendida.

Los elaborardn un informe en el que analizardn la importancia
socio—econdmica de la actividad en el Concejo, el nimero de puestos de trabajo afectados, la cuantia
de la inversion ya realizada y de la prevista, los emplazamientos alternativos y la evaluacion de un
posible traslado de la actividad, y, sobre todo, la adecuacion al entono de la actividad y las posibles
medidas correctoras que se puedan establecer. Propondrdn, tras analizar 1as anteriores cuestiones y
cuantas otras crean de interés, 1a aprobacion o no de la ampliacion propuesta.

El Ayuntamiento informard dichaampliacion, y sifuera favorable, remitird el expediente a la , para
que siguiendo el procedimiento establecido para los usos autorizables, se apruebe o no considerando
los criterios ya expuestos desde el ambito supramunicipal, que es el propio de la citada Comision.
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Articulo 436.

Articulo 437.

Articulo 438.

Capitulo |
DISPOSICION DE LAS EDIFICACIONES

CONDICIONES GENERALES

La disposicion de las edificaciones se regula mediante una serie de condiciones que determinan la forma, altura,
separacion, y en general, relacion con el terreno y con otras propiedades.

MEDIDA DE LA CONSTRUCCION

1. La superficie de la edificacion se obtendrd como suma de las superficies construidas en todas las plantas, no
haciéndose distincion alguna entre construccion principal y auxiliares o entre plantas por debajo o por encima de
larasante del terreno. Se incluiran todas las superficies cerradas con muro o acristalamiento, y la mitad de las que,
estando cubiertas, no tengan todo el perimetro cerrado. La medicion se hard a caras exteriores de muros, a borde
de cubierta en las abiertas, y con mds de 1,80 m de altura libre en plantas bajo cubierta.

2. Laocupacion de terreno se obtendrd como porcentaje entre la superficie construida en planta baja—incluyendo
todas las edificaciones de la parcela— respecto de la superficie total de la parcela. Las superficies cubiertas
abiertas computaran por la mitad de su superficie.

3. Laaltura de la edificacion se medira, en cada fachada, entre la rasante del terreno y la linea inferior del alero.
Conindependencia de cual sea la inclinacion del terreno, esa distancia no superara, en ningun punto de la fachada,
la dimension maxima fijada en cada caso.

RETIROS

1. Se entendera por retiro a la separacion entre una edificacion o limite de una actividad y cualquier lindero de la
finca o terreno que dé frente a una via, o sea, medianera con otra finca. Las edificaciones deberdn mantener en
cualquier punto de su perimetro (incluidos voladizos, aleros y terrazas) un retiro igual, al menos, al 40 % del
desnivel existente entre la rasante en el lindero de que se trate y la linea de remate superior de la fachada situada
frente a éste, y como minimo de 3,00 m, sin perjuicio de los adosamientos que se fijaran a continuacion.

2. El desnivel y la distancia deberdn respetarse en todo el lindero y se mediran en proyeccion horizontal y
perpendicularmente a él. En el lindero que de frente a via pablica no se medird su posicion actual, sino la del retiro
obligatorio de los cierres, si fuera diferente.
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3. El retiro se podra suprimir en los linderos con colindantes si existe acuerdo mutuo o si el colindante ya se
hubiera adosado. También se podra suprimir en el frente a via publica, si se trata de una linea de edificacion
consolidada en el NucLeo RuraL, recogida como tal en este PGOL o reconocida por el Ayuntamiento.

4. Si una edificacion tiene cuerpos de diferente altura, cada uno de ellos cumplird los retiros que le correspondan
separadamente.

CONDICIONES HIGIENICAS

1. Las edificaciones en el SueLono UrsaNIZABLE respetardn las condiciones de luces rectas establecidas con cardcter
general en el Capitulo V, CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION, del Titulo Il, Normas Generales.

2. Los locales habitables — la consideracion de locales habitables sera |a establecida con caracter general en
el capitulo mencionado en el apartado anterior— deberan cumplir las condiciones de iluminacion y ventilacion
y el resto de las condiciones de disefio alli establecidas.

CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO Y VERTIDOS

1. No se podran autorizar viviendas, actividades comerciales, turisticas o, cualquier tipo de asentamiento humano
en tanto no quede garantizado el suministro de agua necesario para la actividad. Este suministro podra proceder
de la red municipal o de cualquier otra fuente cuando se garantice su potabilidad, en los términos que establece
la legislacion sanitaria justificandose la procedencia de la captacion, analisis del agua, caudal, etc.

2. Todas las edificaciones que por su uso lo requieran deberdn contar, sino hubierared de saneamiento municipal,
con un sistema de vertido que suponga un tratamiento de los vertidos suficiente. Las instalaciones de tratamiento
de aguas negras deberdn adaptarse a las Normas Tecnoldgicas del Instituto Nacional para la Calidad de la
Edificacion del antiguo MOPU y a la legislacion vigente en esta materia. En caso de vertido individual o colectivo
de cuantia reducida se podran autorizar fosas sépticas.

3. Los vertidos existentes deberdn adaptarse a lo establecido en el apartado anterior, por medio de programas de
accion municipal o control sobre los particulares, segun se trate de instalaciones pablicas y colectivas o privadas
y aisladas. En ambos casos los programas y 6rdenes de ejecucion se ajustardn a previsiones razonables de los
medios econémicos necesarios para cumplirlos.

4. No se autorizara el vertido de colectores de saneamiento sin su previo tratamiento por fosa séptica o estacion
depuradora. Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacion quimica no
biodegradable, deberdn contar con métodos propios de depuracion con la correspondiente aprobacion previa del
organismo competente.
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Capitulo Il
CONDICIONES ESTETICAS

COMPOSICION ARQUITECTONICA

1. Las nuevas construcciones —sean de tipologia residencial, de nave, o incluso auxiliares— se ajustaran a la
gstética de sus mismos modelos tradicionales.

2. Toda solicitud de licencia o autorizacion de edificacion justificara documentalmente su buena relacion con el
modelo mediante la presentacion de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones tradicionales més
proximas.

3. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones que imiten los horreos y se destinen a cualquier uso distinto
del que les es propio.

FACHADAS

1. Las fachadas de los edificios —sean en tipologia residencial o de nave— mantendran formas de composicion
y distribucion de huecos andlogos a las dominantes en los edificios tradicionales de igual tipologia de la zona.

2. Las fachadas deberan terminarse con enfoscados pintados, no admitiéndose las fabricas vistas, excepto si son
de piedra natural. La piedra no podra utilizarse como revestimiento —salvo chapados formando un z6calo sin que
superen 1,00 m desde el suelo o los antepechos de planta baja— salvo que sea la solucién habitual en el entorno
edificado y tenga un espesor mayor de 0,10 my se disponga como fébrica de mamposteria. Los colores de 1a
pintura deberan ser lisos y de la gama habitual de la zona.

3. Las medianeras que puedan quedar al descubierto —aunque sea provisionalmente— se revocaran o cubrirdn
con materiales que armonicen con las fachadas. Aun cuando precisen de tratamientos especiales de proteccion
por estar expuestas a vientos dominantes, deberan igualmente tratarse en los colores habituales de la zona, no
admitiéndose como acabado el asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, o de acabado metdlico.

4. Se recomienda el uso de soluciones de fachada tradicionales con galerias, o corredor y zaguan. No se permiten
las terrazas en plantas superiores, de tipologia urbana o ajena al clima de la region.

CUBIERTAS

1. Las cubiertas de edificaciones no especiales serdn inclinadas, con una pendiente no superior a 25° (46,6%)
y mantendran la composicion de la edificacion tradicional en relacion con pendientes, faldones, aleros, etc.
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2. Los materiales de cubierta seran del color rojo tradicional de la zona, pudiendo ser cerdmicos, de hormigén o
de otros materiales. Se admiten los materiales transparentes o transldcidos en claraboyas o lucernarios en el plano
del faldon de cubierta, con la condicion de no ser coloreados

3. Ningun faldén de cubierta podra superar el volumen delimitado por los planos inclinados tedricos trazados
desde la linea de alero de las fachadas, no admitiéndose, por encima, mas elementos sobresalientes que las
chimeneas y las buhardillas. En las fachadas rematadas por hastial el borde superior no se considera como linea
de alero y la altura maxima se determinard por el trazado de las cubiertas apoyadas en las restantes fachadas.
4. No se admitiran soluciones de antepecho en el perimetro de la cubierta que simulen la existencia de una
cubierta plana.

5. Se consideraran como buhardillas los castilletes sobre los faldones de cubierta destinados a alojar huecos
verticales de iluminacion. Las dimensiones exteriores de su parte frontal no seran superiores a 1,20 m de ancho
y 1,50 m de alto. La cumbrera de la buhardilla sera horizontal y la separacion entre ellas no sera inferior de 2,50
my su frente no se adelantard mas de la proyeccion vertical del plano de fachada. Una sola de las buhardillas en
cada fachada podra tener 2,50 m de ancho —sin que varie el resto de las dimensiones ni la separacion con
otras— si ese es el tipo tradicional utilizado en la zona.

ALTURA TOTAL

La altura mdxima en todo punto de la linea de alero respecto de la rasante del terreno serd, en tipologia residencial,
de 7,00 my en tipologia de nave de 4,50 m, con independencia de que se divida interiormente en varias plantas
0 no.

TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

1. Se establecen dos tipologias basicas para las posibles edificaciones en el medio rural:
* Residencial.
e Nave.

2. La tipologia residencial se caracteriza por la division en plantas superpuestas o, en caso de ser de una sola
planta, tener una altura generalmente inferior a 3,60 m. Esta dividida interiormente en locales o piezas
independientes y la division se manifiesta en la distribucion de huecos en fachada y en la escala relativamente
reducida de paros de fachada y faldones de cubierta.

Latipologia residencial no necesariamente se refiere o limita a este tipo de uso y deberd utilizarse obligatoriamente
en los siguientes usos: dotaciones, comercio y relacion de dmbito local, y hotelero en todos los casos. En talleres
artesanales esta sera también la tipologia preferentemente aplicada.

3. La tipologia de nave se caracteriza por estar constituida, basicamente, por un local tnico o dominante, sin
compartimentacion interior permanente, y con altura equivalente a mas de una planta de uso residencial. La
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distribucion de huecos y cubiertas responde a la falta de compartimentacion interior, con distribucion repetitiva
de huecos e iluminacion cenital, y cubiertas de faldones simples y extensos.

La tipologia de nave serd la preferentemente utilizada en las actividades agrarias e industriales.

RELACION ENTRE LAS EDIFICACIONES

1. Por su disposicion las edificaciones podran ser:

* Exentas, las que situadas en una sola propiedad no estdn en contacto con ninguna de las propiedades
adyacentes.

* Adosadas, las que tienen uno de sus muros en contacto con otra edificacion de acceso independiente
0 en distinta parcela, estando exentas en el resto de su perimetro.

* Entre medianeras, las que s6lo mantienen fachadas libres a viario y fondo de terreno.

2. El adosamiento entre edificaciones (siempre que los usos no sean incompatibles) serd libre, y estard sujeto
simplemente al libre pacto entre colindantes. Cuando las edificaciones de una parcela estén adosadas a algun
lindero, el colindante podrd adosarse sin necesidad de permiso, siempre que la superficie de superposicion supere
dos terceras partes de la superficie del muro propio y que no cuente con servidumbre de luces, que deberdn ser
respetadas siempre.

EDIFICACION TRADICIONAL

A los efectos de establecer la referencia de la edificacion tradicional, se considerardn las construcciones de
cardcter rural —tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de las explotaciones agrarias—
realizadas antes de 1940, fecha a partir de la que se alteran las pautas constructivas y 1os modelos culturales de
referencia, por |a utilizacion de tipologias y materiales exogenos inadecuados.

OBRAS DE REFORMA DE EDIFICIOS EXISTENTES

1. En edificios rurales tradicionales no se permiten expresamente las reformas o cierres de corredores y galerias
con fabricas de ladrillo, carpinterias de aluminio o cualquier otro material ajeno a estas tipologias. No se permite
tampoco el cierre de soportales, zaguanes y escaleras exteriores, alli donde sean elementos caracteristicas de la
tipologia edificatoria.

2. Laampliacion de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, ademds de respetar las condiciones generales
ya sefaladas, armonizard con el edificio principal que se amplia, y dejard manifiesta que parte es la ampliada.

3. Si el edificio principal es de tipo tradicional las OBRAS DE REHABILITACION Y ReForRmA cumplirdn las siguientes
condiciones:
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e Mantener una referencia intencionada a las lineas generales de composicion, aleros, impostas,
recercados, ritmos y proporcion de huecos, etc.

» Utilizar acabados de fachada —textura, color, carpinterias— acordes con el edificio principal.

* La cubierta —pendientes y material— mantendra los criterios del edificio principal.

* Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, deberdn guardar buena relacion con los
existentes.

Los elementos caracteristicos de estas tipologias, tales como corredores, galerias, jabalcones, pies derechos de
madera, ménsulas, muros cortafuegos, portalones, balaustradas, deberan ser objeto de especial proteccion en
cualquier 0BRA DE REHABILITACION Y REFORMA.

CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

1. Las construcciones prefabricadas —destinadas a viviendas, edificios auxiliares, casetas de aperos, u otras
actividades— cumplirdn las condiciones estéticas y constructivas de caracter general establecidas en estas
NORMAS URBANISTICAS.

2. Las condiciones para su autorizacion serdn las correspondientes a las de uso o actividad que se pretenda realizar
y, cumpliran lo dispuesto en el acuerdo de la de 13 de abril de 1994 ( de 13 de mayo de 1994). A
los efectos de NucLeo RuraL con algun tipo de proteccion se entenderd que existe esa proteccion en un entorno
minimo de 50,0 mde cualquier elemento del patrimonio edificado rural tal y como es considerado en estas NORMAS
URBANISTICAS, entorno que podrd ser ampliado a juicio de los

CARTELES, VALLAS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

1. La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales situados en el SueLo No URBANIZABLE
debera ser armoniosa con el medio y con el conjunto del edificio; deberd de limitarse de forma estricta al propio
local y nunca podra hacerse en el edificio completo, si en él se desarrollan otros usos.

2. No se permitira, en todo el SueLo no UrsanizasLE, la colocacion de carteles, soportes, ni vallas publicitarias y
también la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del
territorio.

3. La anterior condicion implica la declaracion de fuera de ordenacion de las instalaciones que no se ajusten
aellas, imponiéndose la caducidad de sus autorizaciones periddicas y la obligacion de retirarlas o desmontarlas.

EMPLAZAMIENTOS DE LAS EDIFICACIONES

1. Ademas de cumplir las Condiciones Generales, en todos los casos debera estudiarse y justificarse el
emplazamiento de las edificaciones en relacion con el paisaje circundante. Podra denegarse, pese al cumplimiento
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de las restantes condiciones, 1a autorizacion para construir en lugares singulares —divisorias de aguas o puntos
topograficamente realzados como cuetos, promontorios,... — si con ello se producen efectos negativos sobre el
paisaje general (articulo 109 del TR 2004 PA).

2. Este extremo serd de aplicacion sea cual sea la clasificacion del suelo y su calificacion, incluso si es la de
NUCLEO RURAL.

GENERALIDAD DE LAS CONDICIONES ESTETICAS

1. Todos los actos sujetos a licencia son objeto de las presentes Condiciones Estéticas.

2. Las autorizaciones que soliciten los drganos del Estado o entidades de Derecho Publico, deberan justificar
igualmente el cumplimiento de la normativa general de adaptacion al ambiente rural.
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Capitulo Ill
TRATAMIENTO DE LA PARCELA

MOVIMIENTO DE TIERRAS

1. Los movimientos de tierras seran actos sujetos a licencia municipal. Podran ser de tres tipos, atendiendo a
Su objeto:

* Motivados por realizacion de canteras o mineria. Se sujetaran a las condiciones fijadas para este tipo de
Usos.

» Destinados a modificar la topografia del terreno por razén de su utilizacion agraria. Podrdn autorizarse
movimientos de tierras en zonas donde no suponga alteracion de los valores que en cada una de ellas
se trate de proteger y no se permitirdn en zonas en gue supongan un impacto indeseable 0 una
perturbacion de las condiciones de la vegetacion o de la estabilidad del manto de tierras nutrientes para
la cobertura vegetal. Si bien esta situacion puede darse en todas las categorias del SuELo NO URBANIZABLE
lanorma general en el SueLo N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION €S 12 N0 autorizacion de los movimientos
de tierras, siendo tan solo aceptables cuando su finalidad sea precisamente la mejora de los valores a
proteger, con el estudio previo y la excepcionalidad que ello supone.

» Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Respetaran el nivel del terreno en los
linderos y no podran hacerse con inclinacion mayor de 30° (57,7%), resolviendo en el propio terreno
la circulacion de las aguas superficiales procedentes de la lluvia, si se altera el régimen existente.

2. Los movimientos de tierras motivados por construcciones o instalaciones respetaran, ademas, las siguientes
condiciones:

¢ Enningun caso un desmonte o terraplén podra tener una altura superior a 3,00 m. En el caso de exigir
mayores alturas, deberdn establecerse soluciones escalonadas, con desniveles o bangqueos no
superiores a 2,00 my pendientes inferiores al 100 %.

» Todo edificio deberd separarse de la base o coronacion de un desmonte o terraplén una distancia minima
de 3,00 m.

Los movimientos de tierra motivados por realizacion de construcciones deberan estar claramente explicitados en
el Proyecto de edificacion con el que se solicite licencia.

3. Ningan movimiento de tierras podra obstaculizar o interrumpir la libre circulacion en las zonas de 5,00 m de
servidumbre de los margenes de los cauces de agua pablicos (articulo 5 de 1a LEY DE AGUAS).

CIERRE DE FINCAS
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1. En el Sueto no URBANIZABLE Se aconseja no cerrar las fincas, siendo preferible mantener o restituir los cierres
primitivos, particularmente cuando fueran cierres vegetales o murias de piedra.

2. Los cierres necesarios deberdn realizarse con alambrada, setos de arbustos o muros de piedra, de una altura
inferior a 0,90 m medidos del lado del cierre que sea mas bajo. Por encima de esta altura y hasta 2,00 m podra
completarse con alambrada, empalizada y setos o arbustos.

Podran autorizarse muros de fabrica de una altura maxima de 1,30 m —en piedra cuajada u hormigon fundido sin
revestir— en aquellos cierres que realicen funciones de muros de contencion de tierras o de proteccion en zonas
inundables. En ambos casos, tal necesidad debera acreditarse y el muro de fabrica se limitard a la zona que
presente esa circunstancia (en contencion de tierras, tan solo cuando el desnivel a ambos lados del cierre exista
ya, no autorizdndose si lo que se pretende es rellenar variando los niveles actuales). Los movimientos de tierras
autorizados no dardn lugar a muros de contencion, sino a taludes inclinados formados por las propias tierras.

3. Los nuevos cierres con frente a via publica no tendrdn una altura superior de 0,80 my respetaran los siguientes
retiros:

* Enlas carreteras de 1a Rep b INTERES GENERAL DEL ESTADO podran situarse en el limite de |a Zona be Dominio
PusLico (definida en el articulo 74 del R°. DE CARRETERAS), Si no excede una altura de 0,80 m; si la altura
fuera mayor, el cierre deberd realizarse a 8,00 m de la arista de la explanacion de la carretera (definida
en el articulo 66.1 del mencionado R°. DE CARRETERAS).

* Enlas carreteras de la Rep DE CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S€ Situardn a la mayor de las distancias
siguientes: 10,00 m al eje de la via 0 5,00 m al borde de la pavimentacion, sea calzada o arcén.

* En las carreteras de la Rep pe CArRETERAS DEL Municipio DE LENA (N0 Urbana), la mayor de las siguientes
distancias: 4,50 m al eje de la via 0 1,00 m al borde de la zona pavimentada. Podran ampliarse estas
distancias en curvas cerradas para mejorar la visibilidad.

* Enlas vias y caminos de la Rep Viaria RuraL, la mayor de las distancias: 3,00 m al eje 0 1,00 m al borde
del pavimento.

» Ningun cierre a una via pablica tendra curvas con un radio menor de 6,00 m.

El contenido de este apartado se aplicara sin perjuicio de lo establecido en la Ley 13/86, DE ORDENACION Y DEFENSA
DE LAS CARRETERAS DEL PRINCIPADO —articulos 12 y 13— debiendo aplicarse la regulacion mas exigente.

4. En las vias publicas la Administracion conserva el derecho a crear o mantener las sangraderas o puntos de
salida de las aguas pluviales desde el camino a fincas colindantes. Se podran establecer con distancias entre ellas
comprendidas entre 25,0 y 50,0 m y deberan respetarse al realizar cierres 0 movimientos de tierras.

5. Los cierres en terrenos proximos a rios o arroyos deberdn retirarse al menos 3,00 m del borde del cauce. En
vaguadas o arroyos estacionales —aun cuando discurran al interior de fincas— se evitard cualquier cierre 0
movimiento de tierras que interrumpa la normal circulacion de las aguas.

6. Enfincas edificadas con destino a vivienda en los NUcLEos RURALES, se permitirdn muros de fabrica en torno a las
edificaciones —encerrando un espacio andlogo a la corrada tradicional y que no tiene necesariamente que ser
coincidente con la parcela completa— del siguiente modo:

* Que el cierre no se sitle a mas de 10,00 m de algtn punto de la construccion principal.

» Altura méaxima de 1,00 m sobre el terreno, en cualquiera de sus dos lados, y ejecutado en mamposteria
de piedra cuajada, si ha de quedar visto por su cara exterior. Por encima de esta altura podra disponerse
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hasta 2,00 m, una verja metalica, alambrada o seto vivo, sin que se admita el uso de celosia de
hormigdn o cerdmica, ni pilastras de fabrica para la sujecion de las verjas o alambradas.

Los cierres de fabricas no presentaran saltos o banqueos, sino que su linea de coronacion serd paralela
a la que sigue el terreno natural por la parte externa del cierre.

Se admitiran cierres de fabrica ocultos —realizados al interior de un seto vivo— sin que su altura supere
la del cierre, y siempre que la forma exterior cumpla con lo establecido en este apartado. Este cierre de
fabrica deberd hacerse con posterioridad a que el seto vivo lo oculte totalmente. En caso de que no se
mantenga el cierre vegetal se considerard infraccion urbanistica, que en caso de que no se subsane, dard
lugar a la orden de derribo del cierre no cubierto.

Enaquellos NucLeos RuraLES en que tradicionalmente se hagan cierres de mamposteria de piedra, podran
admitirse nuevos cierres de esas caracteristicas, con una altura maxima de 2,00 m y sin que sea
obligatorio la plantacion de seto vivo exterior que lo recubra.

EDIFICACIONES AUXILIARES

1. Las edificaciones auxiliares —incluidos tendejones y cobertizos, atn cuando alguno de sus frentes, o todos,
estén abiertos— se considerardn de igual modo que la edificacion principal y cumpliran sus mismas condiciones,
tanto de disposicion como de tratamiento estético.

2. Las construcciones auxiliares se situaran en la misma parcela que la edificacion principal y su uso se entendera
como parte del principal; si se quisiera situar en otra parcela, deberd cumplir las condiciones de los usos auxiliares
expresadas para la vivienda: vinculacion registral de ambas parcelas de forma indivisible, distancia entre ellas
menor de 100,0 m, y aptitud, en ambas, para el desarrollo del uso principal y su edificacion. Se exceptlan de esta
condicion los horreos, que solamente se admitirdn en parcela diferente de la edificacion principal sélo si son
contiguas.
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Articulo 457.

Capitulo |
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

DEFINICION

1. Constituyen el SueLono UrBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION aquellos terrenos que deben preservarse en razon de sus
especiales valores agricolas, ganaderos o forestales, naturales, ecoldgicos, paisajisticos o culturales.

2. Quedaran sujetos a las medidas de proteccidn que mas adelante se sefialaran. Su situacion y extension quedan
reflejados en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CLASIFICACION

1. EI SueLo no UrBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION €Std integrado por:

°  SUELONO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICA, qUE SON aquellos terrenos que presentan una minima
0 nula alteracion antropica, por tratarse de espacios poco utilizados en los aprovechamientos
tradicionales, tales como roca viva (pena callar, afloramientos calizos desprovistos de vegetacion
cubriente), gleras y dep6sitos de ladera y lagunas (chagos). Se localizan en el intervalo altitudinal por
encima de los 800 my en su mayoria ocupan la zona altitudinal superiora 1 300 m.

®  SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE VEGA.

*  SUELO N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DEL VALLE DEL HUERNA, integrado por todo el valle del rio Huerna,
tiene un gran valor medioambiental y recoge totalmente el Paisaje protegido de Ubifia y parte del
Corredor Biogeografico del Huerna.

°  SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA, integrado por los dmbitos de proteccion de los
glementos recogidos en la Carta Arqueoldgica de Lena.

2. Se califican como SueLo No URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION l0S bosques autctonos y protectores, aunque esta
categoria no se represente graficamente en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE y deba de ser
apreciada en cada caso en la forma que mas adelante se sefialard.

3. El régimen de todos 10S SuELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION €S Similar y |a distincion tiene fines mas
descriptivos que normativos. No obstante, en alguno de ellos, se establecen ciertas particularidades derivadas de
Su propia naturaleza.
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NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER GENERAL

1. Se prohibe toda actividad, edificacién o cambio de uso que pueda implicar la transformacion del destino o
naturaleza de los terrenos o lesione el valor especifico que debe protegerse, natural, ecoldgico, paisajistico,
cultural o agrario

2. Como principio general de conservacion de estas areas, la destruccion accidental o provocada de los elementos
naturales, flora, fauna o aguas, no modificard su consideracion de especial proteccion, pero adquiriran la
calificacion de dreas a regenerar, con las mismas limitaciones que les hubiera correspondido con anterioridad.

3. Ademas de este PGOL, sera de aplicacion lo establecido en el PLAN DE ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES
DE ASTURIAS (en adelante, PORNA) bajo las denominaciones Paisaje Protegido de Ubifia asi como el Corredor
Biogeografico del Huerna, cuando sus niveles de proteccion sean superiores.

REGIMEN DE USOS

1. Se consideran usos permitidos ademds de los especificos de proteccion, conservacion y mejora, y el
mantenimiento de los usos tradicionales agrarios (que conserven sus caracteristicas de superficie e intensidad de
explotacion), evitando el deterioro de las condiciones ecoldgicas protegidas. Asimismo podran llevarse a cabo usos
de recreo extensivo, ocio pasivo y las actividades formativas en la naturaleza, siempre que no impliquen ninguna
clase de infragstructura o urbanizacion, ni utilizacion de vehiculos motorizados desvinculados de 1as explotaciones
agricolas.

2. Se consideran usos autorizables el uso deportivo organizado comercialmente y el uso educativo y cientifico
cuando precise instalaciones, aunque fuesen precarias.

3. Quedan expresamente declarados como usos incompatibles todos los restantes usos, la implantacion de
vivienda unifamiliar, las edificaciones o instalaciones de interés social o utilidad pablica, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a 1a ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas y
cualquier construccion o edificacion de las previstas, 0 no, como posibles en estas NORMAS URBANISTICAS. No
podrdn, tampoco, realizarse obras de infragstructura, ajenas a los usos tradicionales agrarios, ni movimientos de
tierras, etc., ni extracciones o canteras.

3. No se autorizard la construccion de nuevas viviendas agrarias en las explotaciones realizadas en la zona, ni se
admitird la instalacion de casetas de aperos o construcciones similares pablica adn con caracter precario. Se
considerardn como un uso incompatible. Su autorizacion requerira la elaboracién de un ESTUDIO DE IMPLANTACION.
4. Podran ser implantados si son declarados de utilidad puablica y no existen otras alternativas de localizacion,
mediante 1a aprobacion de un ESTUDIO DE IMPLANTACION, las siguientes actuaciones:

* Los cambios de trazado o ensanche de las vias publicas existentes.
* Las captaciones y conducciones de agua para abastecimiento.
» Las repoblaciones forestales de produccion.

» lasinstalaciones de aprovechamiento de fuentes de energia renovable, en la forma en que se determina
en la regulacion de usos.
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Ademas, el tendido de lineas aéreas de cualquier tipo y la instalacion de infraestructuras puntuales (tales como
repetidores, etc.), requerirdn, ademas de la preceptiva modificacion de planeamiento, la Evaluacion Preliminar
de Impacto Ambiental. Se evitard a toda costa la implantacion de postes y torres en aristas y cumbres notables.

ECOSISTEMAS NATURALES DE GRAN VALOR ECOLOGICO

1. En el Concejo de Lena tiene este caracter el Macizo de Ubina (calificada en el PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATURALES DE ASTURIAS, como Paisaje Protegido y en este PGOL como SueLo N0 URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION DEL VALLE DEL HUERNA

2. Le corresponde una proteccion total frente a cualquier intervencion que pueda alterar su equilibrio bioldgico.
Se permiten los usos de ganaderia extensiva —en andlogas condiciones a las existentes— el recreo y el ocio
pasivo, 1a caza y la pesca, con las limitaciones de cardcter general o particular que pudieran establecerse en el
PORNA.

El refugio de El Meicin se considera como un uso existente compatible con los valores que se quiere proteger, ya
que presta labores de refugio y posible asistencia y socorro de las actividades de senderismo, montafismo,
escalada y esqui de fondo.

3. Se prohiben todas las demds actividades, incluidas las de nuevo vallado o cercado de fincas, permitiendo
nicamente el amojonamiento.

MASAS FORESTALES

1. Se consideran calificadas como SueLo No URBANIZABLE DE ESPECIAL PRoTECCION todas las masas boscosas de alguna
de las siguientes clases:

e Bosques autéctonos. Se consideran asi los formados por especies autdctonas (roble, castario, haya,
abedul, fresno, tejo, encina y restantes especies tradicionales).

e Bosques protectores. Se consideran asi las masas forestales cuyo fin principal es evitar la erosion y que,
en consecuencia, mantienen condiciones higiénicas o microclimaticas de los pueblos y defienden
cultivos o vias de comunicacion, etc.

Este cardcter de bosque autdctono o de bosque protector debera ser apreciado de forma particular, ya que en este
PGOL no se representan graficamente; se podran apreciar en cualquiera de las categorias de SUELO NO URBANIZABLE
prevaleciendo sobre ellas 1a de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

2. BOSQUES AUTOCTONOS. Se permitirén las repoblaciones de proteccion y las de conservacion y regeneracion.
Se admitira anicamente el aprovechamiento maderero exclusivamente por entresaca (la tala se considera acto
sujeto a licencia) y sujeta a un programa que asegure su mantenimiento y renovacion. Se consideran como usos
incompatibles los restantes usos de tipo no forestal. Se podra autorizar la reparacion de pistas forestales existentes,
sin variacion de trazado ni anchura.

3. BOSQUES PROTECTORES. Se permiten las repoblaciones de proteccion y las de conservacion y regeneracion.
Se admite el aprovechamiento maderero exclusivamente por entresaca (la tala se considera acto sujetoalicencia).
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Se consideran como usos incompatibles los restantes usos de tipo no forestal. Se podra autorizar |a reparacion
de pistas forestales existentes, sin variacion de trazado ni anchura.

PAISAJES NATURALES Y SINGULARIDADES PAISAJ{STICAS

1. Se considerardn como paisajes naturales 10S paisajes que por su situacion, vistas panordmicas, formas
hidroldgicas, exuberanciay particularidades de lavegetacion, o, especiales caracteristicas de su fauna o capacidad
para albergarla, merecen ser objeto de especial proteccion. En general, todo el Concejo de Lena tiene un altisimo
valor paisajistico y como tal se refleja en su calificacion, especialmente la zona del municipio incluida en el Macizo
de Ubifia y el Valle de Valgrande, que aparece como Area Especial de Proteccion en las DIRECTRICES REGIONALES
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE ASTURIAS.

2. Se consideraran como singularidades del paisaje aquellos elementos en extremo pintoresco, de belleza o rareza
singular, tales como pefiones, piedras, arboles singulares o de edad extraordinaria, y aquellos de similares
caracteristicas geologicas, geomorfoldgicas, etc. Este cardcter de singularidad paisajistica deberd ser apreciado
—con independencia de su calificacion grafica— cuando exista, en especial en el caso de arbolado de cierta
singularidad (edad, porte, especie o significacion) y prevalecera sobre la calificacion grafica.

3. Como norma complementaria de su preservacion total, se establece en este PGOL la posibilidad de redactar
un PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION de dicha dreas, que complemente lo dispuesto con caracter general,
y que sefnale las zonas de respeto o defensa, en las que se prohibe todo tipo de edificacion o actuacion de
movimiento de tierras, infragstructuras o modificacion de la vegetacion, que pueda alterar o modificar el entorno.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION FAUNISTICA

1. Comprende un drea Unica cuya singularidad deriva de su posicion de bisagra o corredor biogeografico
imprescindible para que la fauna pueda obviar la barrera que supone la autopista de montana del Huerna. Se
corresponde con la figura del Corredor Biogeografico del Huerna referenciada en el Avance del PORNA ¢
incluida como Corredor del Huerna en Otros Planes de Actuacion en la aprobacion inicial del PORNA. El
indicador por excelencia es el 0so pardo: este PGOL pretende la compatibilidad con los Decretos del Principado
de Asturias 32/90, QUE DECLARA AL 0SO PARDO ESPECIE EN PELIGRO DE EXTINCION, y 13/91, que aprueba el PLAN DE
RECUPERACION DEL 0SO PARDO.

2. Se pretende salvaguardar la movilidad de la fauna entre las dos mitades de la montafa central asturiana, sélo
posible sobre los tdneles de la autopista, mediante la conservacion y recuperacion de los ecosistemas de bosque,
egliminando paulatinamente los usos que le alejen de las dreas actualmente pobladas por haya, roble, castao,
abedul y especies de ribera 0 mezcla de dos o mas de las especies anteriores.

3. Se corresponde en lineas generales con el Corredor Biogeografico del Huerna delimitado en el PORNA y
representado en el mapa correspondiente. Buena parte de este espacio corresponde al valle del Huerna, si bien
penetra en el de Pajares, extremo que se considerara al redactar el correspondiente Plan de Conservacion y
Recuperacion, ligado al PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PARQUE RURAL DEL HUERNA. Entretanto, toda actividad a
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desarrollar en estard sometida a Evaluacion Preliminar de Impacto Ambiental, con los trdmites que se fijan en
la directriz 9.1 de las DIRECTRICES REGIONALES DE ORDENACION DEL TERRITORIO y en la LEY 5/1991, DE PROTECCION DELOS
ESPACIOS NATURALES.

CAUCES PUBLICOS

1. Cualquier modificacion de las condiciones naturales en los cauces publicos —cambio de curso, de rasantes,
del arbolado o vegetacion natural, extraccion de aridos, etc.— en una franja de proteccion de 100 m a cada lado
del alveo, exigird autorizacion, solicitada con estudio de la situacion existente e impactos previsibles.

2. Las vegas de los rios Pajares y Huerna tienen un altisimo valor paisajistico y ecoldgico. Por ello, los terrenos
de sus vegas estan calificados como de SueLono UrBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, Sin ninguna limitacion a efectos
agricolas pero si a efectos de cualquier tipo de edificacion, que no estardn permitidas sea cual sea su destino. No
se permitird tampoco la utilizacion forestal de los terrenos de la vega, y inicamente se permitird la recuperacion
de los arboles de ribera. El resto de los rios y arroyos del Concejo gozan asimismo de este régimen de proteccion
de sus vegas.

EDIFICACIONES EXISTENTES

1. Las edificaciones existentes en SueLo no URsANIZABLE DE EsPECIAL ProTECCION N0 quedaran declaradas fuera de
ordenacion por el hecho de quedar incluidas en esta categoria.

2. Las destinadas a vivienda —sea familiar o con explotacion agropecuaria— podran ser objeto de obras de
ampliacion y afadido, cumpliendo las condiciones de ocupacion del terreno, disposicion, luces rectas, etc., y
vinculando la totalidad de la parcela o explotacion, segun se trate de vivienda familiar o agraria. No se autorizara
el aumento del nimero de viviendas mas que en casos excepcionales derivados de una aumento de la explotacion
agraria en los términos ya sefialados.

3. Las edificaciones destinadas a otros usos no podrdn ser ampliadas, y las de cardcter precario podran ser
desmontadas si se estima conveniente y asi se acuerda por el Ayuntamiento.

4. Las actividades existentes deberdn ser revisadas y analizado el grado de compatibilidad con la Especial
Proteccion que en este Capitulo se establece.

5. Las 0Bras DE REHABILITACION Y Rerorvia (y ampliacion) del refugio de ElI Meicin se consideran como un uso
autorizable, pudiendo establecer el Ayuntamiento limitaciones a las mismas en razon a su integracion y respeto
al medio natural en que se encuentra.
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Capitulo Il
SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

DEFINICION

1. Es aquél que por sus caracteristicas medio—ambientales no degradadas, o productivas, debe protegerse de la
edificacion y de utilizaciones que lesionen esos valores. Esté integrado por:

e |as tierras Ilanas y fértiles del fondo de los valles.

* |as tierras de mayor rentabilidad agricola o ganadera.

e Los terrenos que hayan sido objeto de Concentracion Parcelaria.
e Los terrenos de paisaje relevante.

Su aprovechamiento actual es mayoritariamente prado, tras una evolucion reciente que permite incluir como tal
los denominados praos de cuadra y 10S praos de suco, resultantes éstos de la transformacion de areas de cultivo en
prados permanentes o artificiales; se incluyen también en SueLo no URBANIZABLE DE INTERES las antiguas erias, se
cultiven o no en la actualidad, con la excepcion de las areas de las mismas que resultan ocupadas por los Nucteos
RURALES.

2. Los terrenos asi calificados tienen un alto valor desde el punto de vista de ordenacion territorial y deben de
preservarse para no desvirtuar el modelo de desarrollo adoptado en torno a |0S NUCLEOS RURALES.

NORMAS DE PROTECCION DE CARACTER GENERAL

1. Dado el caracter basicamente productivo de las dreas que constituyen esta clase de suelo, 10s usos preferentes
seran los de mantenimiento de la capacidad productiva agraria, capacidad que no tiene por que coincidir con su
rendimiento o explotacion actual.

2. Engeneral estas NORMAS URBANISTICAS no imponen —como ya se determino al analizar los usos agrarios— mas
limitacion a su utilizacion agraria que las que derivan de la explotacion racional y si establecen, sin embargo, una
fuerte restriccion a la implantacion de otros usos edificatorios, en especial, a 10s usos residenciales.

3. La conversion de fincas de agricultura tradicional en areas de cultivo intensivo horticola o fruticola deberdn
limitarse a los espacios delimitados como NucLEos RURALES Y excepcionalmente en |as inmediaciones de éstos, a
fin de hacer innecesario el empleo de casetas de aperos.

4. El cambio de uso agricola a forestal con especies no autéctonas de crecimiento rapido sélo serd admisible con
informe favorable del 6rgano competente del Principado de Asturias.
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5. Enlas dreas que hayan sido objeto de Goncentracion Parcelaria no podré realizarse ninguna construccion que
no esté directamente ligada a la explotacion agricola.

6. Serd posible la recuperacion de las producciones agricolas tradicionales (escanda, maiz, arbeyos, etc.) sobre
terrenos que teniendo esa dedicacion fueron transformados durante los dltimos afios en praderia natural o artificial.

REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Se consideran como usoes admisibles —con las condiciones y requisitos que correspondan a cada uso, segun
lo sefialado en estas NORMAS URBANISTICAS— l0S siguientes usos:

¢ A Usos permitidos.

Actividades agricolas: en todas sus modalidades.

Forestales: Las repoblaciones forestales solo serdn admisibles de especies autoctonas.
Necesitaran de EPIA.

Ganaderos y piscicolas: Ganaderia vinculada a la explotacion del suelo.

Ampliacion de edificaciones agricolas existentes y construccion de nuevas instalaciones
directamente vinculadas a la explotacion.

Usos deportivo, educativo y/o cientifico que no necesiten instalaciones, ni siquiera precarias.

¢ B. Usos autorizables.

Ganaderia industrializada y piscicola.

Forestales: Las repoblaciones forestales de especies aldctonas seran admisibles con informe
favorable del organismo competente en la materia del Principado de Asturias. Necesitardn
siempre de EPIA.

Actividades al servicio de las obras publicas, si no existe posibilidad de utilizar otro SueLo no
UrsanizasLE de inferior categoria.

Industrias vinculadas al medio rural: Solo las correspondientes a explotacion familiar agraria, o
talleres artesanales vinculados a viviendas existentes y otras industrias transformadores hasta 250
m? de superficie construida.

Hospedaje en hoteles cuando la implantacion se realice en edificaciones aisladas preexistentes
con un incremento de volumen inferior al 15 % y cumpliendo, ademas, las condiciones
establecidas en este PGOL.

Actividades formativas y de ocio en la naturaleza organizadas comercialmente y/o que requieran
instalaciones.

Ampliacion de viviendas existentes, conlas condiciones y limitaciones expresadas en este PGOL.
Vivienda familiar exclusivamente de caracter agrario, con las condiciones ya sefialadas en el
Capitulo de Vivienda. Dado que en la zona alta del Concejo no hay NUCLEOS RURALES, DEro Si
algunas quintanas y explotaciones agrarias aisladas, la implantacion de nuevas viviendas se podra
autorizar en las proximidades de otras edificaciones y siempre que no se lesionen los valores
paisajisticos que tienen estas dreas. En este caso deberd de extremarse el cuidado en la

Documento para la Aprobacion Provisional

PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA 358



359

NORMAS URBANISTICAS

implantacién y podran sefialarse medidas estéticas complementarias. Excepcionalmente, se
podran autorizar nuevas viviendas que no tengan caracter agrario de miembros de la misma
familia de la instalacion agraria principal, limitando la distancia a la edificacion principal.

Iniciativas de Concentracion Parcelaria, limitando en lo posible el impacto de la reparcelacion
sobre el mosaico paisajistica tradicional y estableciendo medidas para la regeneracion y nueva
implantacion de soto vivo arbustivo y arbolado a del seto de materia vegetal muerta.

Labores de conservacion de seto vivo y cercadas tradicionales, excepto quemas sin el preceptivo
permiso y siempre que no se utilicen procedimientos guimicos.

Mejora y apertura de caminos locales y pistas de acceso a fincas.

Las instalaciones de aprovechamiento de fuentes de energia renovable, en la forma en que se
determina en Ia regulacion de usos.

C. Usos incompatibles

Todos los demas.
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Capitulo Ill
SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

DEFINICION

1. Se consideran dentro de esta categoria de SueLono UrsanizasLE todos aquellos terrenos que, con independencia
de su valor intrinseco, estén afectados por la localizacion de infraestructuras basicas o de transporte y que, en
razon de ello 0 en aplicacion de su legislacion sectorial, deban ser protegidos de cualquier edificacion. La mayor
parte de ellos forman parte del Sistema GENERAL DE REDES, Y SU regulacion ya ha sido hecho en un Titulo propio en
estas NORMAS URBANISTICAS.

2. En general, no se reflejan en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE y esta categoria del SueLo no
UrsanizasLE deberd de ser apreciada por la existencia de infragstructuras. Asi ocurrird con las infraestructuras de
transporte existentes (sean lineas de ferrocarril, carreteras o caminos), con los tendidos eléctricos o telefonicos,
con las conducciones subterrdneas de agua, saneamiento o suministro de gas.

La red viaria y las lineas de ferrocarril existentes no estn reflejados, en general, en los PLANOS DE ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE COMO SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS, SiN0 integrados en las dreas generales por las
que discurren, aunque si se reflejan las servidumbres y |a linea de la edificacion que la legislacion establece.

3. Se recogen graficamente en 10s PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE tanto el trazado de la A-66
como la futura Variante ferroviaria de Pajares, dada la especial trascendencia territorial que tienen.

CLASIFICACION

1. Las distintas infraestructuras se clasifican del siguiente modo:
e Transportes. Vias de comunicacion y lineas de ferrocarril.
» Tendidos por cable. Redes de suministro de energia eléctrica y de telecomunicaciones.

¢ (Conducciones. Redes de abastecimiento de agua, de suministro eléctrico, de saneamiento y de
suministro de gas y redes de telecomunicaciones.

2.En este PGOP todos los terrenos ocupados por el ferrocarril estan clasificados como SISTEMA GENERAL FERROVIARIO,
por lo que su regulacion se establece en las NORMAS URBANISTICAS EN SUELO URBANO.
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VIAS DE COMUNICACION

1. Las vias de comunicacion son elementos esenciales en la estructuracion y utilizacion del territorio. Con
independencia de su titularidad, explotacion o mantenimiento (Administracion del Estado, Principado de Asturias
0 Ayuntamiento) los terrenos destinados a este fin carecen de contenido edificable y las actuaciones en ellos se
reservan de forma exclusiva a la Administracion.

2. Todo proyecto, construccion, conservacion, financiacion y explotacion de las carreteras y de las edificaciones
al borde de las mismas, observaran lo dispuesto en la Ly 25/1988, DE29 DEJULIO, DE CARRETERAS y SU REGLAMENTO
(REAL DECRETO 1812/1994, DE 2 DE SEPTIEMBRE), y €n la LFY 13/86, DE 28 DE NOVIEMBRE, DE ORDENACION Y DEFENSA
DE LAS CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

3. Las vias de comunicacion cuya propiedad no sea publica, pero que sirvan a un colectivo de personas o
propiedades, seran igualmente inedificables y su explotacion, mantenimiento, e hipotética modificacion deberan
realizarse previo conocimiento y autorizacion municipal.

CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

1. En este PGOL ya se estableci6 al tratar el Sistema GENERAL Viario. Se vuelve a reproducir aqui dado que en su
mayor parte la red discurre por el SueLo No URBANIZABLE.

Tabla 18. SISTEMA GENERAL VIARIO DEL CONCEJO DE LENA

RED DE INTERES GENERAL DEL ESTADO. Se ajustard a lo dispuesto Autovia A-66.
en la LEy DE CARRETERAS Y @ sU REGLAMENTO (R.D. 1812/1994). 630 Gijén-Sevilla.

RED DE CARRETERAS DEL Rep ComArcAL. Estd integrada por ~ AS—230, Bérzana de Quirs — Pola de Lena.
PRINCIPADO DE ASTURIAS. las siguientes carreteras:
Se ordenarén y disefiaran

con arreglo a lo
dispuesto en la Lev RED LOCAL DE PRIMER ORDEN. No hay ninguna carretera en el Concejo

AS-231, Peniamiel — Pola de Lena, por Riosa.

AS-242, Oviedo — Campomanes.

13/1986, SOBRE RED LOCAL DE SEGUNDO ORDEN. LE-1, Pola de Lena — Carabanzo.
URDENACION Y DEFENSADE st integrada por las siguientes | £_o pola de Lena — EL Valle.
LAS CARRETERAS DEL carreteras:
PRINCIPADO DE ASTURIAS.

LE-3, Carretera de Maramufiiz.

LE-4, Vega del Rey — Felgueras.

LE-5, Carretera a la Estacion de Campomanes.

LE-6, Campomanes — Tios.
LE-7, Sotiello — Zureda.

LE-8, Campomanes — Puerto de la Cubilla.

LE-9, Espinedo — Jomezana de Arriba.

LE-10, Carretera de Casorvida.
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Tabla 18. SISTEMA GENERAL VIARIO DEL CONCEJO DE LENA

LE-11, Carretera de Parana.

LE-12, Puente de los Fierros — Llanos de Somerdn.
LE-13, Pajares — Estacion FF.CC.

C.RepD

£ CARRETERAS DEL  C1. RED DE CARRETERAS URBANA. Esta integrada por las distintas vias y calles que discurren

MUNICIPIO DE LENA. Esta en los nicleos urbanos de Pola de Lena, y, en menor medida, Campomanes y Villallana.
integrada por el resto de  Parte de esta red puede tener la condicion de SUELO NO URBANIZABLE.

las vias del municipio,

incluida
caminos
urbanas.

C2. Rep DE CARRETERAS DEL MUNICIPIO DE LENA NO URBANA. Esta integrada por las distintas

lared de carreteras no incluidas en alguno de los epigrafes anteriores.

y de las vias

C3. ReD ViARIA RURAL. Abarca la totalidad de la red de caminos en el SUELO NO URBANIZABLE
no incluida en las anteriores redes.

2. Con independencia de la regulacion especifica que se establecera en 10S NUcLEOS RURALES, 10S accesos a estas

vias cump

AREA DE

liran los siguientes requisitos:

RED DE INTERES GENERAL DEL ESTADO. Se ajustaran a lo previsto en el articulo 102 del REGLAMENTO DE
CARRETERAS, y no se podran autorizar accesos directos de fincas a carreteras de esta red, sino por medio
de otras vias. Se mantendran las condiciones de acceso a las fincas actuales, pero se tratard de ir
suprimiéndolos, en especial, el de las fincas edificadas o destinadas a usos no agricolas, reordenando
los accesos a través de otras vias.

RED DE CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS. La autorizacion para nuevos accesos corresponderd a la
, que tiene la potestad para autorizar,
denegar, clausurar y reordenar los accesos.

RED DE CARRETERAS DEL MuNiciPlo DE LENA. Podrdn autorizarse nuevos accesos a fincas no edificadas y
mantener los actuales. Sin embargo, se podra suprimir algin acceso a fincas edificadas si producen
problemas de trafico o seguridad vial, buscando alternativas por otra via de menor rango. Cuando en una
finca con acceso desde este tipo de vias se edifique de nueva planta, deberd buscarse otro acceso
alternativo por via de menor rango, salvo que se sitlie en NUCLEO RURAL.

INFLUENCIA DE LAS CARRETERAS

1. Los elementos funcionales de las carreteras de la Rep pe INTERES GENERAL DEL EsTaDO (dreas de descanso,
estacionamiento, auxilio, dreas de servicio, estaciones de servicio, centros de conservacion) se ajustaran a lo
previsto en el articulo 55 y ss. del REGLAMENTO DE CARRETERAS. En 1a RED DE CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, €N
lo que se refiere a los elementos funcionales de la carretera, |a autorizacion corresponderd a la

Independientemente de la autorizacion que les compete en razon de su legislacion sectorial, aquellos elementos
que conlleven edificaciones dispondran de licencia municipal en la que se cuidard la adaptacion de las
edificaciones al entorno (articulo 109 del TR 2004 PA).
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2. EI AreaDE INFLUENCIA DE LAS CARRETERAS Viene determinada por las siguientes zonas: Zona be Domini PUBLICO, ZONA DE
SERVIDUMBRE, ZONA DE AFECCION Y LiNEA DE EDIFICACION tal y como se describen en la respectivas leyes. Todas las obras
a ejecutar en el Area pe INFLUENCIA, requerirdn autorizacion del organismo competente en la materia.

3. Enlo que se refiere a la Linea De EpiFicAcion, ésta Se establece aambos lados de la carretera y serd medida desde
la arista exterior de |a calzada, a las distancias siguientes:

 Autovias y autopistas. 50,0 m.
 (arreteras nacionales. 250m.
 (Carreteras regionales. 18,0 m.
* (Carreteras comarcales. 10,0 m.
 (Carreteras locales. 8,0 m.

4. En los NUcLEos RURALES, 1a Line DE EpIFicacion no debera situarse a menos de 10,0 m desde la arista exterior de
|la calzada, salvo lo dispuesto en el articulo 12 de la LEY DE CARRETERAS DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, en que podra
serde 8,0 m.

Siempre que quede garantizada la seguridad viaria mediante 1a ordenacion de los margenes de las carreteras y el
adecuado control de los accesos, el CONSEJO DE GOBIERNO DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS, @ propuesta del CONSEJERD
DE INFRAESTRUCTURAS Y POLITICA TERRITORIAL (0 el competente en materia de obras publicas) y previo informe de la
CUOTA, podra autorizar excepcionalmente, en supuestos singulares, menores distancias de las exigidas en el
apartado anterior, cuando exista un continuo edificatorio.

5. Cuando se trate de carreteras de titularidad municipal, y se produzca el supuesto de hecho sefialado en el
pérrafo anterior, el 6rgano municipal respectivo, garantizando las condiciones sefialadas en dicho parrafo y con
el informe favorable de la CUOTA, podra autorizar menores distancias de las sefialadas en este articulo.

6. En cualquier obra de mantenimiento se exigird siempre la restauracion de los taludes y se reducirdn al minimo
los movimientos de tierras, desviacion de cauces, destruccion de la vegetacion de las riberas, etc. En todos los
casos, las reparaciones deberdn ajustarse, en lo posible, a los trazados o cajas existentes en la actualidad.

RED FERROVIARIA

1. El régimen urbanistico de los ferrocarriles ya ha sido establecido en este PGOL, en el apartado correspondiente
al SisTEMA GENERAL FERROVIARIO. Se reitera aqui que las construcciones de toda clase, obras de urbanizacion,
movimientos de tierras, plantaciones, etc., que se proyecte realizar a menos de 20,0 m a cada lado de las vias
férreas estardn sujetas a la LEY 16/87 DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES y @ Su REGLAMENTO, RD
1211/1990.

2. Enel SueLono UrsanizaBLE Se establecen, a cada lado de la arista exterior de la explanacién, |as siguientes zonas
de proteccion:

e ZoNA DE DOMINIO PUBLICO. Una banda de 8,0 m (de 5,0 m en SueLo URBANO).
e 7ONA DE SERVIDUMBRE. Una banda de 20,0 m (de 8,0 m en SueLo UrBaNO).
®  ZONA DE AFECCION. Una banda de 50,0 m (de 25,0 m en SueLo UrsANO).
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3. La regulacion de usos y el procedimiento de autorizacion en estas zonas son los correspondientes al articulo
280y ss. del mencionado REGLAMENTO, RD 1211/1990.

4. Se refleja en los PLANOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE el Nuevo acceso ferroviario a Asturias, Variante
de Pajares, de proxima ejecucion.

REDES DE ENERGIA ELECTRICA

1. Estardn sujetas a lo dispuesto en la LY 54/1997, DE 27 NOVIEMBRE, DEL SECTOR ELECTRICO, LEY 10/66, DE 18 DE
MARZODE 1966, SOBRE EXPROPIACION Y SERVIDUMBRE DE PASO PARAINSTALACIONES ELECTRICAS, REGLAMENTO DEEXPROPIACION
FORZOSAY SANCIONES EN MATERIA DE INSTALACIONES ELECTRICAS (Decreto de 20 de octubre de 1966) y en el REGLAMENTO
DE LINEAS AEREAS DE ALTA TENSION, de 28 de noviembre de 1968 (Decreto 3151/1968).

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o edificar sobre
él dejando a salvo dicha servidumbre, siempre que sea autorizado por la Administracion competente, que tomard
en especial consideracion la normativa vigente en materia de seguridad.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de drboles y construccion de edificios e instalaciones en la proyeccion y
proximidades de las lineas eléctricas, a las distancias establecidas en el articulo 35 del citado REGLAMENTO::

e Bosques, arboles y masas de arbolado. 1,5 + U/100 (minimo de 2,0 m).
 Edificios o construcciones:
 Sobre puntos accesibles a las personas. 3,3 4+ U/100 (minimo 5,0 m).
 Sobre puntos no accesibles. 3,3 4+ U/150 (minimo 4,0 m).

siendo U la tension compuesta en KV. (Se tendrd en cuenta para el computo de distancias la situacion mas
desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o instalaciones
industriales de que se trate).

4. Se procurara que las redes eléctricas sean subterraneas en los NucLeos RURALES, especialmente en las zonas de
proteccion ambiental.

5. La colocacion de postes de soporte habrd de hacerse fuera de 1a Zona b Dominio PusLIco de las carreteras. Podra
autorizarse el emplazamiento dentro de Ia Zonape Dominio PusLico de apoyos de redes de baja tension de utilizacion
compartida con la red de alumbrado publico, previa autorizacion de la CONSEJERIA COMPETENTE EN LA MATERIA cOn
fijacion de las condiciones de seguridad y vialidad. Si se tratase de postes para servicios eléctricos de alta tension,
Se situardn como minimo en la LiNEA DE EDIFICACION.

6. Tanto las redes eléctricos como las de telecomunicaciones y telefonia se instalaran con el minimo impacto
posible sobre el medio natural, no permitiendose la apertura de nuevos viales para su instalacion ni la tala de
arbolado mas que en casos debidamente justificados.

REDES DE TELECOMUNICACIONES
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1. Todos los elementos que formen parte de una red de telecomunicaciones deberan de adecuarse a lo dispuesto
en la LEy 32/2003, DE 3 DE NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y, en general, tienen la condicion de
instalaciones de utilidad pablica e interés social. En especial, y en lo que atafie a este PGOP, serd de aplicacion
lo dispuesto en el Capitulo Il. Derechos de los operadores a la ocupacion del dominio publico, a ser beneficiarios
en el procedimiento de expropiacion forzosa y al establecimiento a su favor de servidumbres y de limitaciones a
la propiedad.

2. No se establecen mas especificacion para tendidos aéreos del servicio de telecomunicaciones que las fijadas
en |a legislacion especifica y la condicion de que su trazado respete la calidad ambiental de del paisaje y de 0s
NUcLEos RuraLEs, aplicandose idénticas medidas que las senaladas para los de energia eléctrica. Las nuevas
conducciones en el interior de los NucLEos RurALES deberdn de ser enterradas.

ESTACIONES BASE DE TELEFONIA MOVIL, ANTENAS Y REPETIDORES DE TELEVISION

1. Las estaciones base de telefonia mévil (EBTM) y las antenas tendran la consideracion de instalaciones de
utilidad publica e interés social y su uso serd autorizable en todo el concejo de Pilofia. La autorizacion para
implantar antenas y repetidores estara sujeta a EPIA.

2. En SueLo UrBano y SUELO UrBANIZABLE Sé Situardn subordinandose al uso caracteristico de la zona donde se quiera
implantar, y cumplird lo dispuesto en la LEy 32/2003. No podran instalarse en areas proximas a edificios incluidos
en el CATALOGO URBANISTICO DE PROTECCION ni en las dreas de EDIFICACION TRADICIONAL.

3. Su autorizacion implicara que las instalaciones habrdn de demolerse (o retirarse) cuando lo acordare el
Ayuntamiento, sin derecho aindemnizacion. Esta condicion deberd aceptarse por el operador autorizado, debiendo
inscribirse dicha autorizacion aceptada en el (articulo 76 del REAL DECRETO 1093/1997
DE 4 DE JULIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS AL REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY
HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ACTOS DE NATURALEZA URBANISTICA).

4. Cumpliran las siguientes condiciones:

» laestructura del mastil deberd realizarse a base de chapa plegada galvanizada de seccion troncoconica
o similar, evitdndose el empleo de torres de celosia, excepto cuando pueda justificarse por su especifico
lugar de implantacion la idoneidad de la solucion en celosia en base a la implantacion de este tipo de
elementos con cardcter dominante en el entorno.

» No podra utilizarse cierre perimetral de malla o similar. Se obtendrd la seguridad de la instalacion
mediante solucion que evite dicho cierre, pudiendo plantearse soluciones en celosia o similar que
resulten coherentes con la solucion adoptada para la caseta.

» lacaseta respondera en disefo al objeto al que sirve, debiendo guardar coherencia con la totalidad de
la instalacion. Cuando el suelo sea calificado como SueLo NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION O este
integrado en un espacio protegido, deberan adoptarse soluciones constructivas tradicionales, tales como
muros de piedra o estructuras propias de la zona.

» Eltendido eléctrico necesario para la instalacion deberd de ser necesariamente enterrado desde una
distancia minima de 50 m de la instalacion de telefonia a la que sirve. Tanto en SueLo NO URBANIZABLE DE
EspeciaL ProTECCION cOMO en NUcLEo RuraL deberd enterrarse desde el centro de transformacion existente
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mas proximo. También se puede acudir a otras alternativas auténomas tales como placas fotovoltaicas,
grupo electrogeno movil, etc.

5. Suincumplimiento sera sancionable como infraccion muy grave o grave (articulos 16, 79.16 y 80.15 de la LEY
GENERAL DE TELECOMUNICACIONES y por la legislacion urbanistica por virtud de las exigencias de adaptacion al
entorno).

CONDUCCIONES DE AGUA, DE SANEAMIENTO Y DE SUMINISTRO DE GAS

1. Las conducciones de agua, saneamiento y suministro de gas se consideran, mientras estén en servicio, dotadas
conforme a este PGOL con servidumbre permanente, ain cuando no figure expresada documentalmente. Esto
mismo serd de aplicacion a los elementos auxiliares y complementarios de las mismas, tales como depdsitos,
instalaciones de bombeo, casetas de mantenimiento, etc.)

2. Las instalaciones tratadas en este articulo tendran la consideracion de utilidad publica e interés social. Los
terrenos y servidumbres necesarios para su instalacion o mantenimiento, podran ser expropiados conforme a la
legislacion vigente.

3. El gasoducto que atraviesa el Concejo estard dotado de una servidumbre de proteccion a ambos lados de la
tuberia de 25 m, banda en la que no se permitird ninguna edificacion sin informe favorable del titular de la
instalacion.

4. La potestad disciplinaria de la Administracion podrd utilizarse incluso en casos de vertidos individuales —no
conectados a la red municipal o vecinal— pues la funcion de abastecimiento de agua y depuracion es
independiente de la existencia de estos servicios centralizados o concentrados.
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Capitulo IV

NUCLEQ RURAL

DEFINICION DE NUCLEO RURAL

1. Se considera NucLEo RuraL un drea de SueLono URANIZABLE en la que se localiza una entidad de poblacion habitada
permanentemente —o0 con una cierta expectativa 0 modo de ocupacion de sus viviendas— y que por sus
caracteristicas y forma de implantacion u ocupacidn sobre el territorio no es susceptible de ser considerada como
urbana.

2. Tendran la consideracion de NucLeo RuraL inicamente aquellos nacleos delimitados graficamente en los PLANOS
DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE, y que tienen tal categoria por reunir las condiciones apropiadas para el
asentamiento de la poblacion que mds adelante se sefialaran.

OBJETO GENERAL DE LOS NUCLEQOS RURALES

1. Los NucLeosRuraLesdeben de permitir realizar la transicion desde el actual sistema agrario tradicional—-degradado
a un sistema modermno—sostenible, que se apoye en:

e |aproteccion del paisaje tradicional.

¢ El mantenimiento de un cierto nivel de poblacion permanente y enraizada, mediante:
« El sostenimiento de una base ganadera.
» Ladiversificacion de la base econdmica.
* Elacomodo de los autdctonos ausentes.

e |aorganizacion de la oferta, primando y potenciacion los recursos enddgenos con el fin de recrear un
modelo de gestion del territorio singularizado y sostenible mediante:

¢ El encauzamiento de la funcion residencial.
e Laordenacion de la funcion turistica.
2. El tratamiento de los NUcLeos RuraLES pretende:

« Conservar la morfologia, observable desde el exterior, puesto que su posicion, en general en ladera, les
hace muy visibles.

e Acondicionar paraviviry disfrutar, adaptandolos a un género de vida reformado, pero sin mermar su valor
como integrantes de nuestro patrimonio cultural.
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CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS NUCLEOS RURALES

1. La delimitacion de los NucLEos RurALES Se realiza teniendo en cuenta los siguientes criterios:

El crecimiento del NucLeo RuraL debe responder a una I6gica que ya no es la estrictamente la historica,
puesto que ya no es una necesidad del sistema productivo la de mantener libres los terrenos de cultivo
(las antiguas erias).

La presion actual sobre 1as erias, sin perjuicio del interés general traducible en la salvaguarda del paisaje
y de la base agroganadera.

El papel que juega en los nucleos histéricos el espacio colectivo (esquisa), debiendo ampliarse si se
prevé crecimiento.

La desigual demanda de suelo en los NUcLeos RuraLes, de la que se deduce el tamanio del espacio que
se vincula al Nicleo existente, con el fin de ampliarlo o mantenerlo y, en cualquier caso, no alterar
drasticamente o recrear su ldgica evolutiva.

El peligro de que el espacio que se vincula se maneje con pautas constructivas incompatibles con el
modelo territorial propuesto, 0 sea, objeto de una promocion especulativa.

La necesidad de evitar la modificacion desconsiderada de las tipologias constructivas tradicionales en
lo que se refiere al espacio edificado consolidado y la modificacion del paisaje (mosaico, vegetacion,
etc.).

Lapendiente y orientacion del NucLeoRuraLy su entorno, los inconvenientes ambientales (tanto naturales
como por impacto antrépico actual o proyectado), 1a red viaria interna y general (afecciones, distancias,
etc.), el interés agricola, los bienes de interés patrimonial, la proporcion de viviendas deshabitadas, los
equipamientos publicos, etc..

Las infraestructuras y equipamientos, evitando ampliaciones que pudieran encarecer su mantenimiento
a costa de la hacienda publica.

2. La delimitacion de los NucLeos RuraLes Se ha realizado tomando como base la estructura parcelaria y utilizando
como limites los caminos publicos y los linderos de las parcelas, salvo en algunos casos —parcelas
excesivamente grandes, caminos interiores, cursos de agua— en que este extremo queda claramente patente.

LISTADO DE LOS NUCLEOS RURALES

Los NucLeos RuraLes delimitados en el Concejo de Lena son 79. Se recogen graficamente en los PLANOS DE
ORDENACION DE LOS NUCLEOS RURALES, a escala 1:2.000.
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Tabla 19. NUCLEOS RURALES DEL CONCEJO DE LENA

LENA  Crespa, La NR14  Mamorana NR 32 Jomezana de Arriba
NR 01  Retruyés NR15  Columbiello NR 32 Jomezana de Abajo
NR 02  Mufion Cimero NR15  Vegadel Ciego NR 32a Espinedo

NR 02 Fueyos, Los NR 15  Sorribas NR 33 Pifiera de Abajo

NR 02 Iglesia, La NR16  Peridiello, El NR 33 Pifiera de Arriba
NR 02 Trechorio NR17  Vega del Rey NR 34 Romia, La

NR 02 Reconcos NR18  Felguera NR 34 Navedo

NR 02 Maderada, La NR18  Palacio NR 35 Llanos de Somer6n
NR03 Muela, La NR18  Alceo NR 36 Amon

NR 03  Maramufiz NR19  Cotorraso NR 36 Reconcos (Telledo)
NR 04  Culquera, La (de Arriba) NR19  Cornellana NR 37 Tuiza de Arriba

NR 04  Culquera, La (de Abajo) NR20  Malvedo NR 38 Tuiza de Abajo

NR 05 Vega, La (Villallana) NR 21 Valle, El (Zureda) NR 39 Cruz, La

NR 05 San Martino NR 21 Zureda NR 39 Riospaso

NR 06 Carabanzo NR22  Tios NR 40 Cortina, La

NR 07  Branalamosa NR 23  Erias NR 40 Pontones, Los
NR08  Mundn Fondero NR23  Benduefios NR 40 Traslacruz

NR 08  San Feliz NR24  Frecha La NR 40 Telledo

NR 08 Barraca, La NR25  Casorvida NR 41 Villar, El

NR09 Corrona, La NR25  Congostinas NR 41 Santa Marina

NR (09 Castafiera, La NR26  Eros NR 42 Quempu, El

NR10 Armada, La NR 27 Sotiello NR 43 San Miguel del Rio
NR11  Palaciés NR 28 Buelles NR 44 Pajares

NR 11  Piedracea NR 28a  Fresnedo NR 44 Campas, Las

NR 12  Los Campos - El Valle NR29  Parana Villallana ~ Padrin, El

NR13  Tablado NR30  Puente de los Fierros

NR 14  Otero, El NR 31 Carraluz
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Seccion |

CONDICIONES DE ORDENACION EN LOS NUCLEOS RURALES

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

1. Latipologia edificatoria caracteristica en los NucLeos RuraLES €S la de edificacion destinada a vivienda unifamiliar,
bien sea aislada, pareada o entre medianeras.

2. La relacion entre edificaciones, en cuanto a su adosamiento o separacion, sera libre. Dado el caracter de
vivienda familiar y 1a condicion de aislada que corresponde con esta clase de SueLo No URBANIZABLE NO Se permite
la edificacion de vivienda colectiva y Ia tipologia de bloque.

3. Esta condicion no supondrd que las viviendas ahora existentes con disposicion distinta a la indicada queden
declaradas como fuera de ordenacion, pero no se podran construir edificios con viviendas superpuestas, salvo
por reforma de los edificios existentes.

4. En caso de existir espacios de tipo urbano en los NucLeos RuraLes —calles o plazas— los nuevos edificios se
adaptardn a la configuracion de hecho, alineadndose con los existentes, o retirdndose y cediendo el espacio libre
hasta la via. Este extremo podra ser impuesto expresamente por el Ayuntamiento.

5. En aquellos casos en que las edificaciones respondan a un modelo de adosamiento tradicional, las nuevas
edificaciones respetaran tal disposicion y podran adosarse, sin que se precise retiro de linderos.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE

1. No se determina con cardcter general la superficie minima de la parcela en la que puede edificarse, sino que
podrd autorizarse la construccion sobre cualquier finca existente cuyas dimensiones y forma permitan que el
edificio respete las CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

2. En los NucLeos RuraLEs Solo se permitird la construccion sobre las parcelas que tengan acceso desde un tramo
de via —carretera 0 camino— que pueda considerarse objetivamente como apto para la construccion —por su
galibo, firme y redes urbanas— y que cumpla las condiciones que mas adelante se sefialardn.

3. Laparcelaminima edificable cumplird las siguientes condiciones de forma, que intentan garantizar la idoneidad
del emplazamiento:

» Frente a via apta para la construccion: 6,00 m.

* Relacion de forma. Cuando la parcela no tenga 600 m?, tendrd una relacion largo/ ancho no superior a
3.

 Circulo inscribible. 15,00 m de didmetro, al menos en alguna zona de la parcela situada dentro del fondo
edificable
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* Qcupacion superficial maxima: 20 % para la edificacion principal y 10% para las construcciones angjas.

* Fondo. La edificacion de las parcelas situadas en el borde exterior de los Nucteos RuraLEs no podrd
superar una linea paralela a la via a la que da frente, trazada a una distancia de 40,0 m desde su arista
exterior. En el interior de los Nucteos RuraLes el fondo sera libre.

4. No se autorizara sobre ninguna parcela la construccion de edificaciones —sean 0 no viviendas— que no
puedan cumplir las condiciones para edificar al menos una vivienda de 90,0 m? de acuerdo al programa minimo
de una vivienda de tres dormitorios recogida en el DECRETO 39/98 DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

5. Solo en el caso de obras de ampliacion o afiadido de edificaciones existentes se admite superar l0s porcentajes
maximos de ocupacion del terreno fijado, y siempre y cuando se cumplan |as luces rectas y los retiros establecidos
con caracter general.

PARCELA MINIMA A EFECTOS DE PARCELACION

1. La parcelacion urbanistica en el interior de los NUcLeos RuraLEs estara permitida y deberd obtener licencia
municipal.

2. Las fincas situadas en los NucLeos RuraLes se podran dividir en parcelas de més de 1 250 m? cada una, hasta un
maximo de tres. Las parcelas resultantes deberdn reunir las siguientes condiciones para ser edificables
individualmente: tener frente a via apta para la construccion; cumplir las condiciones de forma, y tener las
dotaciones de infraestructuras.

3. La division de una finca en mds de tres parcelas, y hasta un maximo de seis, podra ser autorizada por el
Ayuntamiento en casos debidamente justificados. A este fin, la solicitud de division se acompafara de un PROYECTO
DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL, con el contenido que mas adelante se detallard.

4. En los NucLeos RuraLes de 1a Crespa y La Barraca, dada su integracion en el nicleo urbano de Pola de Lena, la
parcela minima serd de 400 m?, que es la parcela correspondiente a 1a EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA.

PROYECTO DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL

1. Los propietarios de fincas de més de 3 000 m? que quieran dividirlas en mas de tres parcelas presentaran un
PROYECTO DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL que contemple, con el grado de detalle adecuado, los siguientes
aspectos:

e Edificaciones existentes en el NUCLEO RURAL.
¢ Infraestructuras existentes.

e Parcelacion propuesta, a escala minima 1:500, con situacion de las futuras edificaciones y de los
accesos a cada uno de las parcelas.

* Andlisis de la incidencia que sobre las infraestructuras tendra el aumento de poblacion.
» Estudio ambiental de las nuevas edificaciones.
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2. EI PROYECTO DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL serd considerado por los responsables técnicos municipales que
propondran motivadamente su aprobacién o denegacion. La aprobacion de la licencia de parcelacion
urbanistica, supondra que el PROYECTO DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL serd de obligado cumplimiento, y
constituira la ordenacion aprobada de las parcelas resultantes.

3. Larealizacion efectiva de las edificaciones podréd hacerse de una Unica vez o de forma individual. No obstante,
en este (ltimo caso, no se admitirdn fases de desarrollo que no tengan un aspecto definitivo, tales como dejar
medianeras descubiertas, viales a medio realizar, etc..

4. Cada una de las nuevas edificaciones respetaran las condiciones relativas a la edificacion que se fijan en este
Capitulo.

5. En funcién de la superficie total de la actuacion, se establece la cesion, obligatoria y gratuita, de un 10% de la
superficie total, que se destinara a Espacio Libre Publico o a Dotaciones de equipamiento. E| Ayuntamiento
podrd motivadamente renunciar a esta cesion cuando no crea necesaria lamisma, bien sea por la falta de idoneidad
de los terrenos que se cedan o por la innecesariedad de la misma.

VIVIENDAS AGRUPADAS

1. En los NucLeos RuraLES Se podrdn realizar varias viviendas en la misma parcela, siempre que se disponga de
terrenos en proporcion de 1 250 m? por cada una de ellas, bien sea en Ia propia parcela o en varias parcelas
colindantes dentro del mismo Nucteo Rurat (articulo 138 del TR 2004 PA). Las parcelas quedaran, notarial y
registralmente, vinculadas a la agrupacion.

2. lasviviendas agrupadas se dispondran, necesariamente, en una de las mitades de la parcela—con la condicion
de que ambas mitades sean parecidas— y no ocuparan mas de un 30 % de la misma. La agrupacion no significa
contacto fisico entre las edificaciones y no se prohibe ni se exige que las viviendas sean adosadas.

3. Si el nimero de viviendas agrupadas es superior a tres, deberd elaborarse y aprobarse un PROYECTO DE
ORDENACION DE NUCLEO RURAL, con las caracteristicas ya resefiadas en el articulo anterior.

4. Se podran adosar libremente las edificaciones siempre que el conjunto tenga una fachada de longitud no
superiora 25,0 m, debiendo disefiarse los retranqueos y quiebros que rompan visualmente el conjunto. La longitud
del conjunto tampoco superara los 40,0 m.

5. Queda expresamente prohibida la tipologia de blogues de viviendas adosadas propios de dreas residencial de
baja densidad de caracter urbano o suburbano.
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Seccion I

CONDICIONES PARTICULARES DE USO EN LOS NUCLEQS RURALES

Atticulo 488, REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Se consideran como usos admisibles —con las condiciones y requisitos que correspondan a cada uso, segun lo
sefalado en estas NORMAS URBANISTICAS— los siguientes:

* A Usos permitidos:
» Actividades agrarias. En todas sus categorias compatibles con la vivienda; la ganaderia vinculada
a la explotacion del suelo.
* B. Usos autorizables:
* ElUsopeVivienpaen su categoria de vivienda unifamiliar, incluidas la reforma, ampliacion y nueva
construccion, tal y como se regulan en los articulos correspondientes.
e Laconstruccion de nueva planta de edificaciones auxiliares de las explotaciones ganaderas o de
la vivienda con superficie inferior a 50 m? para las primeras y de 30 m? para las segundas.

» Actividades industriales: Las industrias vinculadas al media rural en sus modalidades de
almacenes e industrias de transformacion de productos agrarios de mas de 100 m?, los talleres
artesanales de mas de 100 m? y todos los talleres de automadviles y maquinaria agricola hasta
la superficie maxima permitida.

* Equipamientos y servicios:
» Las dotaciones para actividades formativas y de ocio en la naturaleza y los servicios

culturales consignados como centros de ensefianza de menos de 50 alumnos, centros
culturales y de investigacion, museos y bibliotecas.

* Los hoteles y residencias de ancianos que no superen las 30 habitaciones y las 50
camas.

» En aquellos Nucleos en los que sus peculiaridades topograficas o viarias dificulten
manifiestamente la construccion individual de garajes, se autorizard la construccion de
edificios destinados a garaje—aparcamiento con una capacidad maxima de seis vehiculos
y una superficie de 100 m? construidos.

 Las instalaciones de aprovechamiento de fuentes de energia renovable, en la forma en
que se determina en la regulacion de usos.

Articulo 489.  INFRAESTRUCTURAS
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1. En los NucLeos RuraLes todas las edificaciones deberdn disponer de las condiciones infraestructurales exigidas
con caracter general en este PGOL.

2. El Ayuntamiento deberd establecer los servicios de suministro de agua, evacuacion de residuos y depuracion
colectiva, que serdn financiados de acuerdo a las previsiones legales establecidas.

3. Silos mencionados servicios se costeasen mediante Contribuciones Especiales, se podra imponer una tasa
que deberd ser satisfecha por las nuevas edificaciones, que se destinard a la mejora o ampliacion de los servicios
indicados.

ADQUISICION DE TERRENOS PARA NUEVOS ESPACIOS PUBLICOS O DE EQUIPAMIENTOS

La creacion o ampliacion de nuevos espacios publicos —sean destinados a viales o a zonas de recreo o
estancia— o la obtencion de terrenos para Dotaciones de Equipamiento, se realizaran por el procedimiento
general de expropiacion o por adquisicion directa. En ambos casos, el coste podra sufragarse por la imposicion
de Contribuciones Especiales, afectando a los propietarios del NucLeo RuraL de que se trate.
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Seccion Il

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN LOS NUCLEQS RURALES

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

1. Toda nueva vivienda, ademas de las CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION, deberd de cumplir las condiciones
de diseno establecidas en el DECRETO 39/98 DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS. La reforma de viviendas existentes tendera
a cumplir, en la medida de lo posible, lo dispuesto en dicho DECRETO 39/84.

2. Las nuevas edificaciones, en los NucLEos RURALES, N0 destinadas a vivienda podrdn ser de tipologia residencial
0 de nave, siendo del tipo determinado para cada uso cuando lo estuviera, en las Condiciones Generales de
Composicion.

3. Cuando la tipologia sea residencial el tratamiento serd analogo al descrito para la vivienda, tomando como
equivalencia 200,0 m? construidos por cada unidad de vivienda.

Cuando la tipologia sea de nave, se cuidard y demostrara de modo especialmente riguroso su adaptacion a
modelos similares de la arquitectura tradicional, con el objeto de lograr una buena asimilacion del uso en la trama
del NUCLEO RURAL.

4. La superficie maxima permitida para otros usos sera de 0,2 m?% m? de construccion —sobre o bajo rasante—
para la edificacion principal y de 0,1 m% m? para las construcciones anejas.

5. La edificacion, si es exenta, ocupara una superficie inferior al 60% de la parcela. Los aprovechamientos bajo
rasante deberdn estar incluidos en la proyeccion horizontal del edificio.

POSICION DE LA EDIFICACION

1. La posicion de la edificacion respecto a 1a Rep e INTERES GENERAL DEL ESTADO Y @ |a RED DE CARRETERAS DEL PRINCIPADO
DE ASTURIAS S€ regird segun lo dispuesto en las mismas.

2. En los NucLeos RuraLEs se tenderd al mantenimiento de las alineaciones existentes si estuvieran consolidadas;
en caso de no estarlo, se optara por ampliar el galibo del viario existente, estableciendo un ancho minimo de 6,00
m.

3. El retranqueo minimo de las nuevas edificaciones serd de 6,00 m, medido a eje de vial. El retranqueo minimo
alinderos sera de 3,00 m. En caso de rehabilitacidn y/o ampliacion de edificaciones existentes se podran mantener
los retiros existentes.

La edificacion principal podra adosarse a uno de los linderos cuando el colindante sea medianero, o en caso de
actuaciones de proyecto unitario y construccion simultanea. También podran adosarse las edificaciones auxiliares.
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4. No serd de aplicacion lo dispuesto en los apartados anteriores en aquellos tramos de edificacion entre
medianerias, en 10s que se mantendra la Linea pe EpiFicacion actual, aunque sin extenderse mas alla de las dos
edificaciones extremas de la fila. Esta excepcion afectara tanto a los edificios existentes como a los que rellenen
huecos en la linea general, 0 a las ampliaciones de oS primeros.

ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura méxima de las edificaciones sera la fijada con caracter general en estas NORMAS URBANISTICAS.

2. En edificacion entre medianerias, la linea de alero del nuevo edificio no superara la altura de los colindantes,
sitienen ya el nimero de plantas maximo permitido. En este caso la limitacion serd vinculante, ain cuando no se
alcancen los 7,00 mfijados con caracter general y siempre que tal limite de altura permita cumplir las alturas libres
de piso.

CUBIERTAS

1. Seran inclinadas, de faldones con un dngulo de inclinacion entre 15y 25°y una superficie minima de 15 m?
medida en proyeccion horizontal. La altura maxima de la cumbrera respecto al tltimo forjado, si existe (y Si no
existe, respecto al alero), serd de 3,00 m.

2. El espacio bajo cubierta estara definido superiormente por los faldones de cubierta, que arrancaran de la cara
superior del dltimo forjado con un vuelo maximo de 0,50 m desde la fachada. Su superficie Gtil maxima sera el
60% de la planta inferior. Estard iluminado por buhardillas o ventanas abatibles con una superficie maxima de 1,00
m?, separadas entre si como minimo 3,00 m, no pudiendo ocupar mas del 25% del plano de fachadas.

EDIFICACIONES AUXILIARES

1. Su superficie méxima total por vivienda serd de 60,0 m® construidos, distribuida en volimenes exentos de 30
m? de superficie maxima. La altura méxima de cornisa sera de 3,00 m.

2. Losvehiculosy enseres domésticos podran alojarse dentro de la edificacion principal o en edificaciones anejas
aauxiliares, pero deberdn situarse todas dentro de la misma parcela; si por razones de cabida 0 acceso estos usos
auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ésta debera ser vinculada de modo indivisible, anotandose esta
division en el . Las parcelas vinculadas a estos fines no podréan estar separadas entre si
mas de 100,0 m.
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Seccion IV

CONDICIONES PARTICULARES ESTETICAS EN LOS NUCLEQS RURALES

CONDICIONES PARTICULARES ESTETICAS. MATERIALES

1. La edificacion en los NucLEos RurALES extremara su adecuacion estética al entorno constituido por los edificios
tradicionales. Las solicitudes de licencia deberan acompanar fotografias de, al menos, dos edificios del NucLeo
RuraLen el entorno inmediato.

2. Para obtener la licencia para realizar edificaciones adosadas a un edificio o entre medianerias, el proyecto de
edificio debera incluir alzados del conjunto, incluyendo los edificios colindantes.

3. Elacabado de fachadas, en cuanto a textura y color, garantizard la insercion arménica de la pieza en el conjunto
edificado, sobre la base de los usos tradicionales.

4. Quedan excluidos como material de fachada (tanto en la edificacion principal como en las auxiliares), la
plaqueta ceramicay la fabrica de ladrillo u hormigén sin revestir. El aplacado de piedra se dispondra como zdcalo,
hasta una altura méxima de 1,00 m. La carpinteria serd preferentemente de madera, admitiéndose los materiales
metalicos lacados en tonos oscuros. El material de cubricion, serd teja curva roja, salvo en el NucLeo RuraL en el
que la cubricion predominante sea la laja de pizarra 0 chabana.

5. Los corredores, las solanas, galerias y otros elementos tipoldgicos adecuaran sus materiales y composicion
a los tradicionales en Ia parroquia.

TRATAMIENTO DE PARCELA'Y CIERRES

1. El 50% de la superficie no edificada de parcela debera ser ajardinado. Los cierres seran de seto vivo,
permitiéndose en el nucleo interno los muretes de fabrica con una altura maxima de 1,00 m, pintados y cargados
por las dos caras, pudiendo ser de hasta 1,30 m cuando se realice en piedra de la zona.

2. Se permitirdn cambios de las rasantes del terreno para la adecuada implantacion del edificio, respetando las
siguientes condiciones:

e Los taludes o muros de contencion no tendran una altura superior a 1,50 m.

* No se podra elevar la rasante existente en los linderos medianeros, salve expreso acuerdo de los
colindantes

» Podran realizarse banqueos con la condicion de que la distancia entro los mismos sea mayor de 7,00m.

Documento para la Aprobacion Provisional

379 PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL CONCEJO DE LENA




